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SISSEJUHATUSEKS

Septembris 2009 s6lmisid Tallinna Linnaplaneerimise Amet ja Tallinna Tehnikakorgkool lepingu uurimist66
libiviimiseks teemal ,Linnaehituslik analiits ja planeerimisettepanekud 1960-ndate titpelamute (seeria 1-
317) kvartalite kaasajastamiseks”. Maa-alade planeerimise aine kursusetilesanne oli sellega leitud. Uurimis-
t00ga hakkasid tegelema arhitektuuri eriala IV kursuse tlidpilased prof. Rein Murula juhendamisel.

Vitali Lagutenko projekti jargi ehitatud seeria 1-317 titipelamud on kolme- kuni viiekorruselised paneel- voi
telliselamud, mida ehitati Noukogude Liidus aastatel 1959-1985. Massiliselt pistitati neid Nikita HrustSovi
voimuloleku perioodil, tema jirgi said need korterelamud ka oma hutidnime - hrustsovka (Xpymiépxa).

Miks on hrustSovkade teema kisitlemine ja uurimine vajalik? Loodusteadused pakuvad siinkohal linna-
chitajale abiks moiste relikt, mis omas teadusharus tahistab jadnukit, endisajast siilinud pinnavormi voi orga-
nismi. Selliseks reliktseks objektiks voib pidada ka hrustSovkat, linnacehituslikult on see pigem pinnavorm kui
elav organism. HrustSovka kui endisaja jadnuk ei vasta enam tidnapdevastele elustandarditele. Votame siin-
kohal niiteks hrustSovka korteri tipoloogia, kus abiruumide suurus ja osakaal ei vasta kuidagi kaasaegse
majapidamise noudmistele. Puuduste nimekirja eesotsast leiame veel madalad laed, tlisuured soojakaod,
autouputuse krundil ning kitsad, liftideta trepikojad. Luhidalt 6eldes, hrustSovkadel puudub elukvaliteet,
mida kaasaegsete lahendustega oleks voimalik saavutada.

Uurimist66 kiigus vaadeldi hrustsovkade alasid Sole, Téostuse ja Spordi tinaval, Parnu ja Paldiski maanteel,
Uue-Maailma piirkonnas ning Stroomi ranna-alal. Uuriti nende piitkondade ajaloolist kujunemist ning ana-
lutsiti alade linnaruumilist tlesehitust Kevin Lynch'i metoodikast lihtuvalt, kuivérd Lynch'l mirgilise
tihtsusega linnauurimus "The Image of the City" kuulus ka kursuse kohustusliku metoodilise dppematerjali
hulka.

Uurimist66 koosnes kahest etapist. Esimeses osas tuli Glidpilaste to6gruppidel lisaks linnaehituslikele aspek-
tidele analtitisida hrustsovkade saneerimise ehitustehnilisi voimalusi ja probleeme vorrelduna asendus-
hoonestuse voimalike lahendustega. Uuriti elamute ning nende sisestruktuuri tiipoloogiat, majanduslikke ja
ehitustehnoloogilisi aspekte, hoone sisekliimat ning keskkonnatingimusi mojutavaid tegureid. Tdhelepanu
pOorati ka teiste riikide varasematele kogemustele korterelamute saneerimisel.

Uurimist66 teises etapis koostati projektlahendused valitud kvartalite uushoonestuseks. Vaatamata thtsele
lihtetilesandele, esitleti hindamiskomisjonile, kuhu kuulusid lisaks kursusejuhendajale ka Tallinna Linna-
planeerimise Ameti tldplaneeringu osakonna juhataja Martti Preem ning Irina Raud, eriilmelisi ideelahendusi.
Projektlahendused ulatusid praktilistest kvartalit perimetraalselt Gmbritsevatest ettepanekutest lennukate,
vabavormsete hooneteni vilja, dra ei polatud ka viilkatuseid.

Kokkuvotteks voib 6elda, et vordlev analtitis niitas ilmekalt tiiipelamuseeria 1-317 pohilisi tipoloogilisi ja
chitustehnilise puudusi, mida ei ole voimalik saneerimise kdigus oluliselt parandada. Ka pohjalik tmber-
chitus, mis siilitaks olemasolevast hoonest ainult ehituskehandi, on rekonstrueerimisel pigem takistav faktor
kui kokkuhoidu pakkuv lahendus. Seega oleks asendusehitus koige ratsionaalsem tee selliste hoonete sanee-
rimisel.

Asendusehituse teostamine sellistes mahtudes v6ib tunduda veidi utoopiline, kuid samas elab ju rohkem kui
pool Tallinna elanikest vanemates paneelmajades, mille saneereimine peab toimuma ldhiajal. Loomulikult
tekivad selliste arenduste realiseerimisel keerukad omandiprobleemid. Ainuvoimalik tee oleks kas riigi voi
munitsipaliteedi juhtiv, vastutav ja garanteeriv roll selliste projektide kidivitamisel. Arvestades EL direk-
tiividest tulenevat kohustust lahiaastatel oluliselt vihendada soojakadusid elamumajanduses, on selle teemaga
tegelemine paratamatu.
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1. ELAMUTE TUPOLOOGIA
1.1 Tutpelamu 1-317 ehk hrustSovka

Traditsiooniline ndukogude arhitektuur oli kallis ja té6mahukas. Uksikprojektid olid aeglased ja ei rahul-
danud tlerahvastatud linnade vajadusi. Selle probleemiga voitlemiseks analiitsisid néukogude arhitektid
erinevaid tehnikaid, et vihendada aja- ja rahakulu 1947-1951. Jaanuaris 1950 arhitektide seminaril, kuulutati
HrustSovi eestvedamisel odav ja kiire ehitustempoga hoonestus néukogude arhitektide eesmirgiks olevat.
Peale seda rajati Moskvasse betoonitehaseid ja testiti erinevaid tehnoloogiaid. Kindlaks voitjaks osutusid
tehases valmistatud betoonpaneelid. Samuti testiti monoliitset betooni, kuid see tembeldati ketserluseks.
1954-1961 projekteeris ja testis Vitaly Lagutenko, Moskva peaarhitekt, masstoodetavad hrustsovkad (vene
keeles Xpymiépka, Nikita Hrustsovi voimul oleku jargi). 1961 valmis Lagutenko instituudi kuulus K-7 disain,
5-korruseline plokkmaja, millest sai Hrustsovkade siimbol.

Hrustsovkasid ehitati aastatel 1959—1985. HrustSovka korteritele on iseloomulikud madalad laed (2,5 m),
korterid ise on valdavalt tihe- vo6i kahetoalised, hoone siseseinad on kehva heliisolatsiooniga.

1.1.1 Hrustsovka ajalooline taust

Noéukogude voimu 7 imet:

1. T66puudust ei ole, olgugi, et keegi ei to6ta.

2. Keegi ei to0ta, aga plaanid on tiis.

3. Plaanid on tiis, aga osta ei ole midagi.

4. Osta ei ole midagi, aga igal pool on jirjekorrad.

5. Igal pool on jirjekorrad, kuid me oleme kiilluse livel.
6. Me oleme kiilluse livel, kuid keegi pole rahul.

7. Keegi pole rahul, aga kéik on poolt.

Tallinn 1962

Elamispinda lihtsalt ei jiatkunud, sest t66stuse ja linnamajanduse tormilise arenemise tottu kasvas linna
elanikkond kiiremini kui ehitati juurde uut elamispinda. S6jas havis ligikaudu 47% elamispinnast. Tarvis oli
chitada rohkem ja kiiremini.

Me oleme ehitanud juba teise samasuguse Tallinna, nagu oli jirele jainud pirast sdda: 1 185 000m> asemel
2,4 miljonit. Linn likvideerib minevikust sidilinud sotsiaalsete vadrndhtuste jaidnused. Tallinnas toodeti pea
43% NSV liidu kogutoodangust.

Tulevikuvisioon (1962): Neil aastail harjusid ehitajad rohkem purustatud hooneid taastama kui uusi ehitama,
ja keegi el ndinud veel undki tehases valmistatud majadest, mis monteeritakse ehitusplatsil kokku kolme kuu
jooksul.

Praktiliselt on ratsionaalsed ja 6konoomsed linnad, mille elanike arv on 60-70 000 kuni 350-400 000,
soltuvalt igal tksikjuhul paljudest kohalikest faktoritest. Halvaks peetakse Suurlinnu - autode ja mira
vangistuse poolest — Kapitalistlik Ghiskond, vastand sotsialistlikule plaanimajandusele, mis piirab tleméarast
kasvu.

Kui arvestada, et tinapdeval (1962) olemasolevast elamispinnast muutub 20 aasta jooksul koélbmatuks,
vananeb moraalselt ja fiitsiliselt ning lammutatakse umbes 250-300 000m’, siis tuleb kahekiimne aasta
jooksul ehitada kaks praegust Tallinna. Esimesel pilgul tundub see fantastiline. Kuid juba ammu oleme
voinud olla fantastika teostumise tunnistajateks. Kindlasti tuleme siis eelseisva 18 aasta jooksul, kommunismi
laiahaardelise ehitamise perioodil, toime Tallinna kolmekordistamisega.

Autoliikluse tuleviku probleemist (1962): Milleks eelistada oma autot, mida tuleb remontida ja hooldada ning
mille jaoks tuleb garaazi pidada, kui igal hetkel voib telefoni teel tellida auto laenutuspunktist, ja see tuuakse

ukse ette korrastatuna, remondituna ja puhastatuna. Siis on isikliku auto pidamine otstarbekohane vaid
maaclanikele, kuid linnades on ilmselt kasulikum kasutada laenutuspunkti teenuseid. Nonda muutub isiklik
auto linlasele tarbetuks.

Kommunaaltrasnspordi kasutamine hakkab teisel aastakiimnel toimuma tasuta.

Massehitus

Linnade ulikiire kasv ja industriaalsed meetodid t6id kaasa standardiseerimise, tipiseerimise, ihesuguste
detailide ja ehituste kordamise. Kui varem thteainatst tutipdetailist — telliskivist — vOis pistitada késitsi
tuhandeid erinevaid hooneid, siis tinapdeval seisame fakti ees, et poolest tuhandest erinevast suure-
moodulisest titupdetailist saame monteerida vaid kullaltki Ghenéolisi, korduvaid ehitisi.

Arhitektuuriteoste moiste avardamine linnachituslikele kompleksidele, milles iga iiksik hoone ei ole enam
omaette eksisteeriv Iopetatud tervik, vaid pigem koostisosa, n-6 tellis suuremas ansamblis, mille arhitek-
tuurne kogumoju on meeldejdav ja omanioline.

Tulemusrikkad on olnud seni massehitusrajoonide linnachituslikud planeeringud. Uued elamurajoonid
peavad olema avatud piikesele ja Shule, histi haljastatud ja heakorrastatud, omama 5-7 minutilise (400-
600m) jalgsikdigu raadiuses koiki nn. standartse teenindamise asutusi (toidu- ja to6stuskaupade kauplused,
teenindusettevotted, kohvik-restoranid, sidejaoskonnad, hoiukassad, majavalitsused, kinnised ja lahtised
autoparklad, Ghistranspordi peatused jms).

Mustamae: Selle suure linnaosa viljachitamine ei ole veel taielikult I6petatud. Puudub kogu rajooni teenindav
thiskondlik keskus, n-6 kontakttsoon, mis omaks killalt laia ja mitmekesise ehituste nomenklatuuri ja oleks
atraktiivne elanike koigile vanusegruppidele. Uus suur elamukompleks on andnud viirtuslikke
ekspluatatsioonikogemusi, millega on arvestatud jargmiste linnaosade projekteerimisel nii Tallinnas kui ka
muyjal.

Kiilma s6ja betoon

Betoon voimaldas Noukogude Liidul viita, et tiks sealsetest ideoloogilistest eesmarkidest on edukalt saavu-
tatud. Hrustsovi soov muuta noukogude ehitustoostus betoondetailipohiseks tulenes vajadusest suurendada
ehitustooliste tootlikkust. Majanduslikus mottes oli eesmirgiks suurendada ehitustooliste t66 lisavaartust,
voimaldades t66lisel thelt poolt toota the toopadeva jooksul rohkem hooneid, teisalt aga odavdada tema
toodetava tarbekauba — st eluaseme — hinda. Lisavéddrtus suunati mitte kapitali, nagu lidne majanduses, vaid
riigile, mis kasutas seda sojaliseks kulutuseks. Vene t6oliste toodetud lisavidartust kasutati eeskitt Noukogude
Liidu positsioonide siilitamiseks voidurelvastumises. Noukogude blokis olid betoonist majad ja paneelid
kilma soja relvadeks: ehitustodstuse ja kogu Noukogude téOstuse ratsionaliseerimine oli suunatud
Noéukogude Liidu ebatavaliselt korge militaarkulutuste osakaalu katmisele.

Voiks eeldada, et betooni eelistati seal teistele ehitusmaterjalidele eeskitt ideoloogilistel pShjustel, turu
vajadustest ldhtuvas lddnes vOiks aga betooni kasutuse pohjuseks pidada majanduslikke eesmirke. Ent
selgub, et pilt on ootustele tiiesti vastupidine. Noukogude blokis pShjustas betooni laialdase leviku majan-
duslik taust, lddnes olid aga pohjused puhtideoloogilised.

Hrustsovi konest selgub ka, et betoonil on sotsialismis kaks rolli: esiteks t66j6u areng, viljadppeta t66jou
asendamine oskustoolistega. Betooni teine roll oli ideoloogiline: sisendada usku, et kommunism suudab
markimisviarselt parandada elustandardit. Aga kas see oligi betoonikasutuse eesmirk?_Kas selleks oligi kogu
see retoorika vajalik? HrustSov paljastas oma kones, et betoondetailiehituse juurutamise tegelik eesmark oli
vallandada viljadppeta t66jous peituvad reservid, et tsta tootlikkust; betoon voimaldas tosta t66j6u lisa-
vairtust ning suunata seda omakorda voidurelvastumiseks ja s6javie tilalpidamiseks.



Metsaserval

Elamutiitipide hulgas valitses range hierarhia. Lastega perckonna ideaalne eluase oli tihedas kontaktis
maapinnaga ning asus kas terrassiga ridaelamus, ihepereelamus voi madalas kortermajas; teiste elanike puhul
ei peetud seotust loodusega vajalikuks. Ehitushinna madalal hoidmise nimel oli keelatud ehitada rodusid
thetoalistele korteritele, mida peeti sobivaks tiksnes iiksikutele inimestele v6i noorte lasteta perdele.

Elamute homogeniseerimine: kogu elamuehitust hakkas moéjutama iihtne elamis-, peremudelite-, soo- ja
seksuaalsuse konseptsioon. Homogeniseerimise teine tahk seisnes aga eluasemete sotsiaalses vordsustamises.
Tulevikule orienteeritud elamisutoopia tegeles paradoksiaalsel kombel peamiselt hetkeprobleemiga. See
avaldub koige selgemini ideaalses kodumudelis, mis koosnes igavesti noorest perekonnast koosseisuga ema,
isa ja vaikesed lapsed, kes iial suureks ei kasvanud.

Viisnurga varjus

Plaanimajandusest voiks rddkida uskumatuid lugusid. Nimelt oli plaaniga ette nihtud ka tootmise korval
tekkivate jadtmete kogus, sest sellest soltus jargmisel aastal asutusele eraldatava toormaterjali hulk. Et seda
kogust tiis saada, saadeti utiilina dra tdiesti tarvitamiskolblikku materjali. Mis teha, kui plaan noudis! Seesama
plaan noudis ka seda, et aasta 16puks oleks tehas voi muu tootev ettevote oma materjalitagavaraga nullis.
Selleks kanti maha lausa uskumatus kogustes toormaterjali.

Mitte ainult kaubapuudus ei kimbutanud néukogude kodanikku. Uks tdsisemaid probleeme oli korteritega.
Eestis ehitati palju. Kaks suurt ehituskombinaati t66tas kahes vahetuses, tootes universaalmajade detaile, mis
pidid sobima pohjavééndist IGunasse. vilja. Neid piistitati tervete linnaosade kaupa. Uhesugused hallid ja
ilmetud. Meie arhitektide arvamust ei kiisinud keegi. Nii tekkisid Mustamie, Lasnamie, Oismie. Uhe vitsaga
166dud, thtmoodi inetud. Kahjuks ei lahendanud need linnaosad kohalike inimeste korteriprobleeme.
Esmajoones olid need asumid moeldud Idast saabuvale voort66joule - venelastele, kelle hordid ujutasid Eesti
tile vastavalt Moskva viie aasta plaanile.

Tekkis olukord, kus uusi maju kerkis massiliselt, kohalikud lootsid saada sinna omaette korterit ja osadele
muidugi ka anti, kuid aastaid kannatlikult jirjekorras seisnute korval said sinna arvukalt kortereid dsja
Venemaalt virvatud. Pole ime, et nemad tundsid end privilegeeritutena, eestlased aga solvatutena. Seega
muutus aastate jooksul uute elurajoonide maine: algul ihaletud elu paranemise stimbolist sai venestamise
tOOriist.

Mingist kvaliteedist nende majade puhul ei olnud loomulikult métet radkidagi. Lo6kt66 korras ja pool-
oskamatute "spetsialistide" kokku klopsitud betoonelamud jitsid soovida nii sisemuselt, kui valimuselt.

Uldtuntuks sai iihe soomlase lause: "Kui te poleks 6elnud, et tegemist on uue majaga, oleksin arvanud, et see
maja on chitatud kaua enne soda ja pole peale sdda veel remonti niinud!"

1.2 HrustSovka iseloomulikud tunnusjooned

majad 2-5- korruselised ja 1-4- sektsioonilised

e igal korrusel neli thepoolse insolatsiooniga korterit, mille paigutamine ilmakaarte jargi vaid pShja-
l6una suunaline

e majad on pikikandeseintega — toad on oma proportsioonidelt meie kliimale sobivalt lithikesed ja laiad

e dekoorivabade fassaadide peamiseks ilmestajateks on avarate kahe- ja kolmepoolsete akende
rutmivahetus

e clementaarseks sai korterite varustamine koigi mugavustega - keskkiite, soe vesi, vannituba, telefon

1.3 Parkimise korraldamine

Todstuse tn 79

ca 30 parkimiskohta (825m?)
parkimiskohad + mand66verdus



1.4 Trepikojad, liftid 2. KORTERITE TUPOLOOGIA

2.1 Tuupsete korterite ja elamisviisi areng Tallinnas

1.4.1 Trepikojad
/ 0 //_/54
G iy i -
—— [ITTITTII] (L3 1] THL] TaET ET] 1T
A I—t—HH—*—I e Q——L% = =F o
8 ERiiEN [TH L8 1] B8]
8 % 1913 1930 1843 1938 1970 2009
o
_ 2 9 _EEE
10 P/
11 7
- i 1913
e 3o e industrialiseerumisest tulenevad esimesed muutused elamisviisis ja linnaruumis
13 5 ) = vt . .
ﬁ N R o tooliskorterid-kolooniad
L 4 e (hiselamu-tiiipi, 18-36 kortertuba
13 3 e 1-toalised Ghisko6giga toad, 1-toalised ké6ktoad perele
16 2 e tuba ca 10-13m’
17 a 1 e Tsaari-venemaal viljato6tatud tipoloogia
18
0 s
2220 - L . - .
e [ maailmasdjast taastumine
e urbaniseerumise jatkuv kasv
) e privaatse ruumi hindamine
e Tallinna-titpi majad
e ks trepikoda, kortereid 4-8
Pindala Trepikoja korterite arv thel korrusel o 2-3-toalised, ca 30-40m’
1-317 11,2m* 4 korterit e ruumide tsoneerimise esimesed margid (magamistuba, k66k, eluruum)
RT 13,0m’ 2-4 korterit e koik eluruumid Ghesuurused, tualetid viikesed voi Ghised
e inseneride vilja to6tatud praktilised lahendused
o 1945
1.4.2 Liftid e II maailmasdjast taastumine
Majades puudusid liftid. e clamispinna puudus (nii s6jakahjudest kui immigratsioonipoliitikast tulenevalt)

e sotsialistliku elamisviisina thisruum

e stalinistlik hoonestus

e hoones 2-4 trepikoda, kortereid 32...64

e 3-4-toalised tihiskorterid, igal perel oma tuba ca 15m”
e jagati kooki ja tualetti

e tipiseeritud fassaadid
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1958

hrustsovka

korterisse pidi mahtuma:

tiks taburet esikusse

5-9 tooli

diivan

puhvet

t66laud

raadio- voi televiisorilaud

raamaturiiul

moodne kodutehnika —kilmkapp ja pesumasin

1970

immigratsioonipoliitka jatkumine

"taiusliku" Ghiskonna modelleerimine

normide tiiustamine - hligieen, sanitaar, sisekliima, tuletorje
grupiidentiteedi rohutamine

erinevad korteri suurused erinevatele tutipperedele

hoonetes 2-10 trepikoda, kortereid 72...360

2-4-toalised, 14m” inimese kohta, keskmine korter 45...50m>

fassaadid lihtusid elamuchituse tdielikust industrialiseerumisest - paneelmaja

2009

tarbimistihiskonna kiire areng libi liberalistliku majanduspoliitika
individualismi r6hutamine

globaliseerumine - massimeedia mé&ju

"elu stiil" tarbimisthiskonda toetav ja réhutav kaubaartikkel - nt. Tkea, Apple
kiire autostumine

keskmine elamispind "vanas" Euroopas 36,6m”/in, Eestis 23,6m’/in
keskmised korterid 2-4-toalised, elamispinna suurus 50-55m”

fassaadide pluralism ja turumajanduse poolt etteseatud piirid

2.2 Esikud, garderoobid

'@ 1300...1500

' ©1300...1500
i

Esiku pindala
1-317 | 2m*/ 3,6m’
RT 3,2m’




2.3 Pesuruumid

4

.\‘.\..,__‘_
Sanitaarruumi pindala
1-317 | 3,0m’
RT 3,5m”

2.4 Ko6gid

' ©1300...1500

Ko66g¢i pindala
1-317 4,6m’
RT 7.2m’




2.5 Eluruumid 2.6 Magamistoad
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e
b

B

Al S

7 %
s
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Magamistoa pindala
2 2
Elutoa pindala 1-3Rl; 11,5m { Z,(S)m2
1-317 | 19,0m’ ,Um
RT 18,0m’




2.7 Stalinistliku kortermaja, hrustSovka ja kaasaegse kortermaja vordlus

TREPIKOJAD
SANITAARRUUMID

| 1650

285

1830
1665

2410

vannituba 3,25m? 3m? 4,0m?
WC 1,45m?

60
L 1080
2230 S|

y

17,7m? (3 korterit) 11,2m? (4 korterit) 22,8m? (7 korterit)

MAGAMISTOAD

KOOGID

3370

3850

2665

10,56m? 4 6Mm? 13,0m?

15,6m? 11,6m? 15,6m?
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2.8 Hrustsovka korterite puudused

e Perekondade ebaotstarbekohane majutamine: Ghetoalised korterid 3-liitkmelistele perekondadele liiga
viikesed (5,5-6,0 m’ elamispinda ithele inimesele), kahetoalised aga liiga suured (9,0-10,5 m’
elamispinda/in)

e Magamiskohtade paigutamine: perekonnaliikmete vanuseline ja sooline erinevus néudis enamikel juhtudel
tihekohaliste magamispaikade ettendgemist kas nisside voi viikeste tubade niol

e Abiruumide suuruste mittevastavus korterite suurustega: abiruumid, nagu kéok ja san.ruumid, on
thesugused erineva suurusega korterite juures. Ometigi on niiteks kolmelitkmelise perekonna ké6giruumi
vajadus erinev 5-6-litkmelise perekonna omast

e Korterite 6konoomsuse hindamine elamispinna ruutmeetri maksumuse alusel: elamispinna hulka loetakse
ka esikut, kooki ja elutuba tthendav kiik, kuhu tegelikult pole voimalik mo6blit paigutada.

e Uhepoolne insolatsioon

e FEluruumid ei arvestanud perekonna kasvamisega: arvestati, et kdik perekonnad standardse vanuse ja

pereliikmete arvuga - "igavene lastega pere.”

e Ro&du puudumine: riiete kuivatamine kuskil ebaturvalisel Guel voi pooningul
e Viikesed keldrid - panipaigad

2.9 HrustSovka korterite voimalused

e Avardada kortereid pindade liitmise teel
o Muuta korteri siselahendust

e Juurdechitused hoonemahust viljapoole
o [ammutamine

3. EHITUSTEHNILISED ASPEKTID

3.1 Soojakaod

3.1.1 Soojustusmaterjalid l4ibi aegade

19.sajandi soojustusmaterjalid

Kasetoht - kasutati alumise palgikorra ja kivide vaheliseks niiskustokkeks.

Sammal - kuival maal kasvavat palusammalt ja ka turbasammalt kasutati palgivahede ja tappide toppe-
materjaliks ning laepealse ja poranda soojustuseks.

Pilliroog - 19. saj 16puni olid pilliroog ning 6led pohilselt tuntud kui katusekattematerjalid, kuigi neid kasu-
tati ka palkseinte vilissoojustuseks ja vihmakaitseks.

Linatakk ja linaluu - tekstiilide valmistamiseks ebasobivaid jimedaid kiude kasutati palkseina tihtimis-
materjaliks ja laepealse soojustuseks.

Laastud ja sindlid - olid kasutusel majaseinte valissoojustuse ja niiskustokkena 19. saj 16pust. Laaste 166di
talvel langetatud tihedate aastaringidega kuuselt, haavalt voi ménnilt. Sindleid- l6hestatud voi saetud soonega
lauakesi- aga kiilukujulise ristldikega puupakust voi prussist.

Saepuru - purutiidet on soojusisolatsiooniks kasutatud nii kaua, kui on saet66stus eksisteerinud, kuid tld-
kasutatavaks muutus alles koos laudmajadega.Tdite kokkuvajumise viltimiseks lisati hoovellaaste, hiirte ja
parasiitide tokkeks klaasikilde, lupja jms.

Noukoguaegsed materjalid:

Pirast teist maailmasoda toimunud areng siinteetiliste isolatsioonimaterjalide tootmises toi kaasa Eestisse
uued materjalid, millega ntitid remondi- ja renoveerimist6éde kiigus kokku puututakse. Pohiliselt olid tol ajal
soojustusmaterjalidena kasutusel TEP-plaat, klaasvill, SPU- plaat ning fenoplast.

TEP-plaat ehk fibroliit - peenestatud puidust soojustusplaat, milles sideainena kasutati tsementi. Enamasti
on histi siilinud, sest plaat on tule-, kahjurite- ja niiskuskindel.

Klaasvill - anorgaaniline isoleermaterjal, mida toodeti peamiselt klaasijadtmeist. Noukogudeaegne klaasvill
oli torkiv ja tervistkahjustav, mistottu remondi- ja lammutamistoodel tuleb olla ettevaatlik ja jargida
ohutuseeskirju.

SPU-plaat ehk poliluretaanplaat - mittehingav niiskuskindel materjal, mille pélemisel erladuvad murgised
gaasid.

Fenoplast - roosaka virvusega mirgine materjal. Enam ei toodeta, kuid véib leida veel 1980. aastate 16puski
ehitatud hoonete piirdekonstruktioonidest.

Tanapievased 6komaterjalid:

Pillirooplaat - seinte soojustus- ja heliisolatisoonimaterjal, krohvialus, nii savi- kui ka lubikrohviga
krohvimiseks, nii puit- kui ka kivipindadel. Tuleohutuse tostmiseks immutatakse plaate savilahuses. Seest
o6nsad endas 6hku hoidvad varred tagavad head isolatisooniomadused. Samuti ei kogu nad endasse niiskust
ja siilitavad seinte hingamise.

Pohk - Eestis veel vihe kasutatud, kuid Ladne- Euroopas levinud soojustus ja isolatsioonimaterjal, mis
kogub kiiresti populaarsust kogu maailmas. Viga heade soojustavate omadustega taaskasutatav materjal.
Lambavill - seinte ja lagede heli- ja soojusisolatsioonimaterjaliks vOib kasutatada ka vihekvaliteetset,
jimedamat pestud ja kraasitud wvilla, mis on hea soojapidavusega ning aitab reguleerida hoone
niiskustaset. Tuleohutuse tostmiseks ja putukate torjeks lisatakse villale booraksit. Erinevalt toostuslikest
soojustusvilladest ei lendu sellelt 6hku mikrokiude.

Linavilt - viga heade omadustega vahelagede ja seinte isolatsioonimaterjal. Samuti kasutatakse palgivahede
toppeks ja parketi alusmaterjalina. Niiskuskditumiselt on lina sarnane muude looduskiududega ning kiu
soojustavad omadused et jai alla stinteetilistele isolatsioonimaterjalidele.

Puitkiudvill ehk tselluvill - valmistatakse jahvatatud vanapaberimassist, kuhu lisatakse stttimisvastaseid
booritthendeid, mis térjuvad ka hallitust, middanikku ja kahjurputukaid. Suure veeimavus- ja loovutamise-
voimega, bioloogiliselt lagundatav hingav materjal.

Umbertéodeldud tekstiil - toodetakse kasutuskolbmatutest tekstiilitoodetest imbertéétlusel saadud kiust.
Ei sisalda ohtlikke aineid ega noua paigaldamisel kaitsevahendite kasutamist.

Veel soojustusmaterjale:

Soojustusvillade juures on olulise koha leidnud ka joupaber, klaaskiudriie ja alumiiniumvork. Koike
moistagi mitte koos, vaid spetsiaalsetes eritoodetes.

Levinuim materjal ehitise soojustamisel on klaasvill. Nende toodete peamiseks komponendiks on vastavalt
klaas- voi kivivillakiud, millele tootmisprotsessi kiigus lisatakse oOli ja vett torjuvaid sideaineid. Moélemad
materjalid peavad viga histi sooja ja niiskust, juhivad veeauru ega pole. Villasid valmistatakse ka impreg-
neeritud tugeva joupaberi, klaaskiudriide voi fooliumiga kaetuna, samuti nditeks alumiiniumvorguga
tugevdatuna. Kaetud materjalil on paremad heliisolatsiooniomadused, see aitab sdidsta rohkem soojust ning
on mugavam paigaldada. Fooliumiga villa kasutatakse niiteks katuslagedel ja péoningutel, sest foolium
annab hea veeaurutakistuse ja soojapidavuse.

Maailmas enim kasutatav plastipohine soojustusmaterjal paisutatud poliistiireen tekib paisutatud poli-
stireengraanulite liimumise tulemusena, milles soojust isoleerib kinnises kargstruktuuris pisiv liikumatu 6hk.
Vahtplast talub histi niiskust, on vastupidav, raskesti siittiv, kerge ning tavaliste tO6riistadega téodeldav.
Vahtplast on ka midanemiskindel ning ebasobiv kasvualus seentele ja kahjuritele. Materjalile on iseloomulik,
et soojapidavus ei vihene kasutusaja jooksul ja isolatsioonivoime paraneb temperatuurialanedes. Polustiireeni
kasutatakse katusest keldrini, lisaks vundamendi isolatsiooniks.
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3.1.2 Soojakaod

Ehitise soojakaod tekivad pdhiliselt ehitise karbi ehk piirdetarindite - vilisseinte, akende, katuse, vilisuste,
keldri ja poranda- kaudu.

Hoone soojavajadus kujuneb soojakadudest libi piirete, ventilatsioonist ja tarbevee soojendamisest. Hoone
soojaisolatsiooniga vihendatakse oluliselt soojakadusid ja lisatakse mugavusi. Téhtis on valida 6ige soojustus
ja see ka korrektselt paigaldada. Soojustus peab olema kuiv ja selles ei tohi olla sooja kandvaid huvoolusid.

Soe levib juhtivuse, kiirguse ja konvektsiooni teel. Soojatilekanne puiab alati temperatuurivahesid
thtlustada.

Hoone soojavajadus moodustub peamiselt soojakadudest. Tavaliselt jagatakse need jargmisteks osadeks:
e Soojajuhtivuskaod piirete kaudu: vilisseinad, viimase korruse lagi, keldriporand, aknad, uksed
e Ventilatsioon
e Infiltratsioon
e Kuum tarbevesi

Soojajuhtivus - Juhtivus on ainus sooja tlekandumise viis tahkes libipaistmatus aines. See toimub aine
molekulide litkumisenergia tilekandumise teel molekulitl molekulile. Soojavool on vordeline temperatuuride
vahega ja pindalaga.

Konvektsioon - Konvektsioon on sooja tilekandumine kas koos gaasi- voi vedelikuvooluga. Kui tahke
pinna ja sellega kokkupuutuva gaasi voi vedeliku temperatuurid on erinevad, toimub sooja iilekandumine
konvektsiooni teel pinnale voi pinnalt dra.

Soojakiirgus - Soojakiirgus on elektromagnetkiirgus, mida iga keha emiteerib séltuvalt temperatuurist, kuid
olenemata keskkonna olukorrast, ja mis kokkupuutes teise kehaga osaliselt neeldub ja kannab nii sooja tle
Ghelt kehalt teisele. Koige rohkem soojakiirgust emiteerib must keha.

Pinna soojatakistus - Seina ja 6hu kokkupuutepinnal tekib soojaiilekandele takistus. Praktiliselt pole sel
seinte soojatllekandele suurt tahtsust. Oluline on see aga akna soojatakistuse kujunemisel, kuna klaasi
soojatakistus on viike. Kokkupuutepinna soojatakistus on soojajuhtivuse po6rdviirtus.

3.1.3 Soojakadude arvutamine

Soojajuhtivus ehk U-vairtus

Soojajuhtivustegur niitab, kui palju sooja libib ruutmeetrisuurust seina iihe-kraadise temperatuurivahe
puhul.

Iga piirde soojakao saab arvutada valemiga

(1) =U* A* Ay

kus

U, - piirde 1 osa U—viirtus (soojajuhtivus)

A; - selle piirdeosa pindala

At, - selle piirdeosa sise- ja vilispindade temperatuuri vahe

Soojajuhtivus saadakse seina soojatakistusest Rt
U=1/ Rt

Soojatakistus koosneb pinnatakistusest ja iiksikute materjalikihtide soojatakistustest.
Rt = Rsi + d1/A1 + d2/ A2 + ...+ dn/ An + Rse,

kus

Rsi - seina sisepinna soojatakistus

Rse - seina valispinna soojatakistus

D1, d2 - materjalikihtide paksused

A1, A2 - materjalikihtide soojaerijuhtivused

Tegelik sein
Esspool arvutatud piirde soojajuhtivus kehtib siis, kui materjalide kihid on homogeensed. Sageli on aga seina

konstruktsioonis soojustehnilistelt omadustelt erinevaid osi, ribisid, sidemeid jne. SeetSttu tuleb miirata
seina keskmine soojajuhtivus. Seina jagatakse kihtide kaupa plaadikujulisteks osadeks ja arvutatakse nende
pindade keskmine soojaerijuhtivus. Soojaldbikandetegur saadakse keskmiste soojaerijuhtivuste ja materjali-
kihtide paksuste abil.

3.1.4 Ehituslikud vead, ehituse kvaliteet

Hoonete vilispiirded peavad olema pikaajaliselt 6hkupidavad ja piisavalt soojustatud. Otstarbeka soojustuse
miédramisel lihtutakse hoone energiatdhususe nouetest, ruumide soojuslikust mugavusest ja hallituse ning
kondensaadi viltmisest kiilmasildadel, sisepindadel ja tarindites.

Nouded piirde soojajuhtivusele

Ruumide soojusliku mugavuse tagamiseks ei vOi piirete soojajuhtivus tldjuhul tletada vadrtust 0,5 vatti
ruutmeetri ja kraadi kohta. Sellest véddrtusest korgema soojajuhtivusega akende puhul tuleb tagada soojuslik
mugavus kiittelahendustega. Hallituse, kondensaadi ja liigsete soojakadude valtimiseks soojustatakse tldjuhul
korgema soojajuhtivusega solmed viljaspoolt piisava soojustusega.

Ehituslikud vead

Ehituslikeks vigadeks voib arvestada ebapiisavat soojustust, ebatohusaid solmi. Lekkivad voi valesti
paigaldatud vihmaveetorud, mis rikuvad kiiresti fassaadi. Tellisfassaadi suurimaks vaenlaseks on liigniiskus,
kiilmakahjustused ja vundamendi vajumised. Kui aga on tekkinud praeod ja I6hed, mis aja jooksul niiskuse ja
temperatuuri koosmdjul suurenevad, hakkabki sein lagunema. Tellisfassaadi kestvuse eelduseks on kaitstus
otsese vihma ja juhuslikult vahele pddseva vee eest. Labimirgunud sein hakkab talvel libikilmumisel
tiikkidena laiali pudenema.

Vundamendi vajumise ja matetjali pragude taga véivad peituda projekteerimisvead, aga ka materjali kehv
kvaliteet. Vundamendi puhul ka lihtsamalt valearvestused, ehtiusvead voi muutused pinnases.

Enne kui hakata vana tellisseina korrastama, tuleb selgeks teha, mispirast sein on hakanud lagunema.
Kahjustusi voivad pohjustada vana tellisseina temperatuurikdikumised, aga ka hoolduse puudumine. Tuleb
jalgida, et rddstad, vihmaveetorud ja karniisid oleksid terved ega laseks veel seinale valguda.

Tegelikult algab koik katusest. Kui katus on korras, siis ei lagune nii ruttu ka seinad. Eriti just lamekatusega
majade puhul on viga oluline, et vesi oleks juhitud seinast eemale ja et katuselt alla tulevad veetorud oleksid
terved.

Hoone vilispiirete 6hu — ja soojapidavus on hea mikrokliima, mugavuse ja energiasdistu seisukohalt koige
tihtsam. Viga palju raidgitakse seinte soojapidavusest, kuid tegelikult on nd. libipuhutavusest tekkivad
energiakaod materjali soojajuhtivusest olulisemad.

60ndate soojapidavus

Vanade majade soojusisolatsioon ei vasta tinapievastele nGuetele ja nii monigi kord laseb sein séna otseses
mottes tuult labi. Kuna varem oli kiite odavam , ei panustatud ka soojustusse. Voib Gelda, et kiitta sai omal
ajal kovasti- ja vastu maja seina viljaspool kisi soojendada. Vanema hoone soojusisolatsiooni hindmaiseks
on kaks voimalust: kas konstruktsioon lahti votta voi kutsuda ehituseksperdid, kes infrapuna pohiméttel
to6tava termograafiaaparaadi abil norgad kohad iles leiavad. Kivimajade vilisvoodri ja kandva osa vahelist
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soojustust lihtne vahetada ei ole. ,, Pole veel viljamdeldud, kuidas seina seest soojustust valjavotta®. Sageli
koosneb tellistest vilissein (paksusega 430 mm), sisemisest mineraalvillsoojustusest (60 mm) ja vilisvoodrist
(120 mm- poolkivi). Monigi kord on pehmest mineraalvillast soojustuse alla vajunud ja tekitanud tithemikke.
Enne uue vilispidise soojustuse paigaldamist tellisest vilisvoodriga kiviseintele tuleb kontrollida, kas vooder
(Ghendatud sidekividega voi traatankrutega) ei ole lahti tulnud, ja vajadusel tuleb vooder enne lisasoojustuse
ja viimistluse paigaldamist tdiendavalt seina kandva osa kiilge kinnitada.

Noukogudeaegne chituskvaliteet voi materjalid ei olnud nii monigi kord piisava tasemega. Soojustuseks
kasutati pohiliselt klaasvillatooteid, mille kvaliteet ei ole vorreldav tina kasutatavate materjalidega.

Praegune vilisseinte soojajuhtivuse 66nessilikaattelis seintel on 0, 68 W/m2 K, mis aga ei vasta Eestis
kehtivatele projekteerimisnormidele (U= 0,28 W/m2 K).

Ajaga tekkinud probleemid

Miks tekivad maja vilisvoodrisse praod? Enamasti pole pohjuseks maja vajumine, vaid temperatuuri-
koikumised ja materjali mahukahanemised.

Tihti juhtub, et seintesse tekib pragusid. Harva on pohjuseks vajumine — rajamine norgale pinnasele voi
norgale vundamendile. Vajumispraod on iseloomuliku kujuga ja tavaliselt libivad nii seina sise- ja viliskihti
kui ka hoone vundamenti.

Enamasti on pragude pohjused mujal, niiteks nn mahukahanemises. Betoon, mort ja koik tehiskivid (va
punane tellis) kahanevad pirast valmistamist teatud aja jooksul.

Kokkutdmbumise suurusjirk on kuni 0,5 mm/m; 10 meetri pikkune sein tombub kokku 5 mm vorra.
Mahukahanemispraod tekivad nii vilis- kui ka siseseintesse. Nende viltimiseks ei kasutata liiga varskeid kive,
lisatakse mordile plastifitseerivaid aineid ja sarrustatakse muiri pragunemisohtlikumad kohad.

Teiseks pohjuseks on temperatuur. Koéik materjalid paisuvad- kahanevad temperatuuri muutudes ja muur
tahab pikeneda-liheneda kuni 0,5 mm meetri kohta. Seda takistavad iihtlasema temperatuuriga hooneosad-
hoone sisemus, vundament. Tagajirjeks on sisepinged ja praod.
Temperatuurideformatsioone valtida ei saa. Pragude valtimiseks tiikeldatakse maja tellistest vilisvooder nn
deformatsioonivuukide abil osadeks, millepikkus ei tohiks tiletada8-10 m. Vuugid tiidetakse deformeerumist
voimaldava mastiksiga ja kujundatakse nii, et nad silma ei hairi.

Konstruktsioonid: materjalid ja kiilmasillad

Oonesislikaattellisseinad on konstruktsioonilt kiviseinad, millest kandva osa moodustab 66nessilikaattellis
ning vooderduse kivikrohviga kaetud oonestellisplokk. Soojustuseks on kasutatud mineraalvilla, mis on
paigaldatud silikaattellis vahele.

3.1.5 Lahendus soojakadude viltimiseks

e Piirde soojajuhtivust saab mojutada isolatsioonikihi soojajuhtivuse ja paksuse valikuga.

e Seina soojapidavus paraneb eriti seisva 0hu puhul, sest 6hk on viikese soojajuhtivusega ning see takistab
tavaliste isolaltsioonimaterjalide soojajuhtivust. Seega, mida suurem on aines oleva seisva 6hu hulk, seda
viiksem on selle aine soojajuhtivus. Ohkvahes toimub aga sooja iilekanne lisaks soojajuhtivusele ka
konvektsiooni ja kiirguse teel.

e Soojapidavust pole voimalik parandada isoloatsioonikihi paksuse 16pmatu suurendamisega, sest isolat-
sioonimaterjali lisamise kasulikkuse piir langeb kihi paksuse suurenedes. Liigne isoleerimine voib olla isegi
kahjulik, sest suvel touseb sisetemperatuur iilesoojenemise tagajirjel seda enam, mida paremini on hoone
isoleeritud. Samuti tuleb arvestada, et piirete hea soojustus on suurendanud ventilatsiooni osakaalu
soojaenergia tarbimisel.

e Energiasiistlik maja ehitatakse voimalikult tihe, et soojakaod oleksid viikesed.

e Tuleb kasutada energiasaistlikku ventilatsiooni. Kasutatakse mehaanilist ventilatsiooni, kus 6hu sissepuhe
ja viljatomme toimub ventilaatoritega. Lisaks juhitakse viljatdmbeohk libi soojusvaheti, milles vilja-

tombeohus olev soojusenergia kantakse ile sissetulevale ohule. Selline soojusvahetiga ventilatsiooni-
sisteem kasutab dra 50-60% viljatombeohu soojusest, soojuspumpa kasutades veel rohkemgi. Taolise
ventilatsiooni rajamisega on voimalik vihendada kogu maja soojakadusid ligi 25%.

e Soojakadusid voib vihendada U-vidirtuse vihendamise korval ka vilisseinte pindala ja pinnatempera-
tuuride vihendamisega. Vilispindu saab muuta hoone kuju valikuga. Tuleks viltida tarbetuid liigendusi ja
viljailatuvaid hoone osi, kuid teisalt piirete tiksluine pinna vihendamine miinimumini tekitab monotoon-
sust.

e Temperatuuride vahet on véimalik vihendada ruumide sisemuse grupeerimisega. Madalama sisetempera-
tuuriga ruumid tuleks paigutada vilispiirde ddrde, vihendamaks seina soojakadusid. Tuleb viltida
kiilmasildu. Tuleb vihendada tarindite niiskumist. Seinad ja aknad olgu tihedad.

e Hoone piirete Shupidavus el ole vaid energiatGhususe probleem, sellega on seotud ka sisekliima kvaliteet,
tuuletombus, niiskustehnilised probleemid, hallituse teke, niiskuse kondenseerumine, ventilatsioonisiis-
teemide toimivus, miiraprobleemid, tuleohutus jmt.

e Soojakaod akna ruutmeetri kohta on tle seitsme korra suuremad kui vilisseinal. Eriti suured on soojakaod
suurte aknapidnade puhul, mida moodne arhitektuur kiill soosib.

e Tuleb paigaldada energiasdastlikud aknad, kus klaaspakettides kasutatakse tiht voi kaht selektiivklaasi ja
tiitegaasina argooni voi kriitooni. Energiasadstlikud aknad on ildjuhul kolme klaasiga kas ithe- voi
kaheraamilised. Hea soojapidavusega akende sisepind piisib ka kiilmade ilmadega soe ning selliste akende
alla pole tavris paigaldada kittekehi.

e Soojapidavuselt on aken hoone piirete kéige norgem koht. Akende suurendamine voib vihendada
soojaenergia vajadust juhul, kui aknad orienteeritakse l16unasuunda ning hoone kiittevéimsuse ning kiitte-
seade reguleerimine voimaldab piikesesooja dra kasutada. Sooja tarbimise seisukohast on pohjasuunas
orienteeritud aken koige ebasobivam, kuid jahutamise seisukohast sobivaim.

uba olemasolevate akende soojakadude vihendamiseks voib rakendada jaremisi abindusid:

e suurendada aknaklaaside arvu (kuid see voib ka vihendada valguse libilaskevoimet, mis omakorda voib
pohjustada kunstliku valguse tarbimise vajaduse.

e aitab ka aknaklaaside vahelise tihedalt suletud olekus oleva gaasi soojajuhtivuse vahendamine (korg-
molekulaarne gaas)

e klaasidevahelises suletud osas 6huréhu vihendamine

e kiirgava soojavoolu vihendamine klaasi omaduste vo1 pinnakihtide abil (absorbeeruv, soojakiiri peegeldav
klaas)
akna liitmine ehitise tldenergiamajandusse ventilatsiooni kaudu (valjatdmbe- voi sissepuhekéhu aken)

e voiks kasutada vilised aknaluuke (ilmastikutingimused raskendavad kasutamist)

e siscluuke voi katteid(veeauru kondenseerumine aknale piirab kasutamist)

e klaasidevahelisi ribakardinaid

e voiks kasutada valgust libilaskvad rakulised ained (niiteks aerogel)

Lisasoojustuse voimalus
Vaid vilisseinte soojustamine pole kiitte sddstmiseks piisav

Lisasoojustuse paigaldmaine korruselamu seintele tasub end rahaliselt eelkdige akendeta otsaseina puhul, sest
paljude akende kilgpindade viline soojustamine on margatavalt keerukam ning kallim. Kui see aga ette
voetakse, tuleb jalgida, et akende iimbrusse kilmasildu ei jaaks, sest sageli ldheb just sealt suur osa soojast
vilja. Lisasoojustuse puhul tuleb jirsult vahet teha soojustusviisil- kas soojustatakse seina vilis- vo1 sisepinda.
Eelistada tuleks alati vilispidist lahendust. Seestpoolt soojustamine voib kone alla tulla puitelamute puhul.

Kilmal talveilmal on kivimiiri sisepinna temperatuur alla 0 kraadi tinu villa korgele soojapidavusele. Kuna
kipsplaat ja vill el moodusta margatavat aurutoket, siis ruumi Shus olev veeaur tungib vordlemisi vabalt
kilmakivi pinnani. Kivi pinnal tekkiv kondensaat margab soojustusvilla, mis ei hoia enam sooja, ning sein
liheb 16puks ka hallitama. Kiviseina seestpoolt soojustades on tingimata vaja kasutada piirde ruumi poolel
efektiivset aurutdket. Kui nii kindlustatakse, et suurem osa ruumis olevast aurust kiilma pinnani ei joua, siis
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on saavutatud teoreetiline variant seespoolseks soojustuseks. Praktikas voib see osutuda mittetoimivaks, sest
kile on paigaldamisel kinnitushaakidega rikutud voi seinakontaktide kohalt labi 16igatud. Samuti tuleks
soojustamisel meelest pidadad rusikareeglit, et seinakonstruktsioon peab kiht-kihilt viljapoole ikka
hoéredamaks minema, mitte vastupidi. Nii ei hakka niiskus soojustusse kogunema.

Soovitatav on hinnata vuukide kvaliteeti ning likvideerida vead.

3.2 Energiatohusus

3.2.1 Energiamirgis

Hoone energiamirgis on olemuselt sarnane analoogse mirgisega kodumasinatele. Energiamirgisel
niidatakse, milline on keskmine aastane energiatarbimine hoone energiavajaduse rahuldamiseks. Energia-
mirgise abil saavad tarbijad vorrelda hoonete energiatGhusust ja niha, millised on energiasaistlikud hooned
ja millised mitte. Kohustsus teha energiamirgis kittesaadavaks hoonete ostul, miitigil ja rentimisel rakendub
Eestis alates 1. Jaanuarist 2009.

Puudused saavad alguse juba planeerimisest. Ehitusseadus utleb, et niiteks vilisseinte soojajuhtivuse
piirvidrtuseks on U= 0,28 W/m?, kui siseruumide temperatuur on 18 C. Kui siseruumide temperatuur on
sellest vairtusest erinev, tuleb valispiirete soojajuhtivuse vairtusi korrigeerida.

See standardi lisandue unustatakse tavaliselt dra ja rddigitakse soojajuhtivuse véirtusest 0,28 W/m* C kui
universaalsest konstandist. Tegelikult peetakse Eesti kliimas eluruumide normaalseks temperatuuriks talvisel
ajal 22 C ja vilisseinte soojajuhtivus ei tohiksolla suurem kui 0,23 W/m’ C.

Soojapidavuse planeerimisel jdetakse enamasti arvestamata ka konstruktsioonimaterjalide ja killmasildade
moju soojapidavusele ning arvutuste aluseks voetakse tootjate antud soojusjuhtivuse teguri ideaalsed
vairtused.

Energiamargise arvutamise tiitibid

Sisekliima tagamisega hoone v6i hoone osa energiamirgis voib pohineda:

1) energiaarvutusel;

2) moodetud voi hinnatud energiakasutuse andmetel.

Projekteeritavale voi oluliselt rekonstrueeritavale hoonele saab ndéuda vaid energiaarvutusel pdohineva
energiamargise viljastamist Olemasolevale hoonele viljastatakse tldjuhul moddetud voi  hinnatud
energiakasutuse andmetel pohinev energiamirgis (edaspidi olemasoleva hoone energiamargis).

3.2.2 Energiatohususarv

Energiatohususarv niitab hoone energiakasutuse méira ning ka moju keskkonnale.

Energiaarvutusega mairatakse hoone summaarne energiakasutus hoone sisekliima tagamiseks (kiitmiseks,
jahutamiseks, ventilatsiooniks ja valgustuseks), tarbevee soojendamiseks ja elektriseadmete (nt kodumasinad
ja muud olme- vo1 biirooelektriseadmed ja muudes hoonetes kasutatavad seadmed) kasutamiseks. Energia-
arvutuse koikides etappides ja tulemuste esitamisel kisitletakse soojus- ja elektrienergiakasutust eraldi-
seisvatena. Hoone summaarne energiakasutus moodustub hoone tehnosiisteemide energiakasutusest.

Hoone energiatbhususe miinimumnouetele vastavuse kontrolliks sooritatakse energiaarvutus hoone stan-
dardkasutusel, vilis-ja sisekliima, hoone ja tehnostisteemide kasutus-ja kididuaegade, vabasoojuse ning hoone
ohupidavuse lihteandmetega. Muud arvutuseks wvajalikud lihteandmed voetakse hoone ehitusprojekti
dokumentatsioonist.

Arvutamisel ei eeldata hoonete tsoonideks jagamist. Suuremad hooned jagatakse vastavalt kasutusotstarbele
ja kasutusaegadele vajalikuksarvuks tsoonideks.

3.2.3 Energiaarvutus

Energiaarvutus sisaldab vahemalt jirgmisi etappe:

e nctoenergiavajaduste arvutus, mille kdigus tehakse ruumide kiitte netoenergiavajaduse, ventilatsiooniohu
soojendamise netoenergiavajaduse, tarbevee soojendamise netoenergiavajaduse ja ruumide jahutuse
netoenergiavajaduse arvutused;

e suviste ruumitemperatuuride arvutus;

e tchnoststeemide energiakasutuse arvutus, mille kiigus tehakse ventilatsioonisiisteemi soojustagastuse,
kiitteenergia ja elektrienergia arvutus;

e kiittesiisteemi ligikaudne arvutus, ldhtudes soojusallika kasutegurist voi soojapumpsiisteemi soojustegurist
ning abiseadmete elektritarbimisest;

e jahutusstusteemi ligikaudne arvutus, vottes arvesse jahutussisteemi kondensaadi- ja soojakaod ja kilma
tootmise;

o clektrisiisteemi elektritarbimise arvutus vastavalt valgustuse ja seadmete kasutuse lahteandmetele;

e arvutustulemuste esitamine hoone summaarse aastase energiakasutusena madiruse 8. peatitkis toodud
korras.

Kaalutud energiakasutuse arvutamine
Kaalutud energiaerikasutus — energiakandjate kaalumisteguritega korrutatud aastane energiakasutus

kilovatt-tundides hoone kdetava pinna ruutmeetri kohta [kWh/(m* a)].

Kaalutud energiaerikasutuse arvutamise osas naidatakse arvutuses kasutavad lihteandmed ja arvutused
hoone kaalutud energiaerikasutuse mairamiseks. Kaalutud energiaerikasutuse arvutamise osas tuleb avaldada
jargnevad arvutuses kasutatavad lihteandmed:

e hoone vai selle osa kasutamise otstarve, millest lihtuvalt valitakse kaalutud energiaerikasutuse skaala
ja kasutatav olemasoleva hoone energiamirgise vorm;

e piirkond maakonna jirgi, kus hoone asub;
e hoone tasakaalutemperatuur;

e teave hoone soojusvarustuse liigi kohta. Soojusvarustuse liigi madramisel juhindutakse kiesoleva
mairuse §-s 4 sitestatust;

e teave hoone kulitmisel kasutatavate energiaallikate kohta. Energiaallika méaramisel juhindutakse
kadesoleva mairuse §-s 5 sitestatust;

e koetav pind hoones (m2);

e andmed energiakasutuse kohta, mille pohjal selgitatakse vilja kutuste ja energia kasutus hoone
kiitmiseks (MWh/a). Uldjuhul antakse andmed viimase kolme kalendriaasta kohta;

e andmed, mille pShjal selgitatakse vilja kituste ja energia kasutus tarbevee soojendamiseks hoones
(MWh/a). Uldjuhul antakse andmed viimase kolme kalendriaasta kohta,

e andmed elektri kasutuse kohta hoones (MWh/a). Uldjuhul antakse andmed viimase kolme
kalendriaasta kohta;

e andmed gaasi, mida ei ole tarbitud kiittesoojuse saamiseks, kasutuse kohta hoones (MWh/a).
Uldjuhul antakse andmed viimase kolme kalendriaasta kohta;

e kraadpievade arv hoone asukoha piirkonna jirgi ja hoone tasakaalutemperatuuril viimasel kolmel
kalendriaastal ja normaalaasta kraadpievade arv.
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Niide 1
Energiakandjate kaalumisteguritega libi korrutatud soojuse kulu sooja tarbevee soojendamiseks (edaspidi
kaalutud tarbevee valmistamise kuln, MWh/a) the kalendriaasta kohta arvutatakse valemiga:

P
Q(C,n;.r)j — ch,f ) Qn!s,i >
i=1

kus

Otvs — soojuse kulu tarbevee soojendamiseks vaadeldaval kalendriaastal (MWh/a);

p — sooja tarbevee soojendamiseks vajatava soojuse saamiseks kasutatud energiaallikate arv vaadeldaval
kalendriaastal;

Ck — energiakandja kaalumistegur

Niide 2
Hoone keskmine kaalutud normaalaasta energiakasutus (MWh/a) arvutatakse valemiga:

QC — QC‘,A}:!‘ + Qc,mv + QC at QC g

Niide 3
Hoone aastane kaalutud energiaerikasutus [kWh/(m+a)] arvutatakse valemiga:

ge =10002

kus Aky? — hoone kéetav pind, mis on miiratud kiesoleva miiruse § 13 alusel (m?).

Esitatud nduded kasutusotstarbe jargi
Nouded esitatakse hoonete kasutusotstarbe jirgi jirgmistele hoonetele:

e clamud: viikemajad (kasutusotstarbe jirgi Gihe ja kahe korteriga elamud v6i kolme ja enama korteriga
ridaclamud);

e korterelamud (kasutusotstarbe jirgi kolme voi enama korteriga elamud ning hoolekandeasutuse ja
tthiselamute hooned)

e muud hooned, mis ei ole elamud: biiroo- ja administratiivhooned; arihooned (hotellid, muud
majutus- ja toitlustushooned, kaubandus- jateenindushooned, vilja arvatud biiroohooned);

e avalikud hooned ( meelelahutus-, haridus-ja muud avalikud hooned, vilja arvataud tervishoiuhooned
ja siseujulad)

e transpordihooned (vilja arvatud garaazid),

e tervishoiuhooned (haiglad ja muud ravihooned, vilja arvatud hoolekandeasutused);

e siseujulad.

Energiatohususe miinimumnouded kehtestataks ehoonele tervikuna. Hoone koosseisu arvestatakse lisaks
piiretele ja tehnostisteemidele hoonesse voi kinnistule paigaldatud energiavarustuse ststeemid (nt tuule-
turbiin, soojuse ja elektri koostoomisjaam). Energiavorguga (nt kaugkite) thendatud tehnosiisteemid
kuuluvad hoone koosseisu alates energiavorgu liittumispunktist.

Kui hoonel on mitu kasutusotstarvet , jagatakse hoone vastavalt koetava pinna suurusele kasutusotstarbe
jargi osadeks. Osadele rakendatakse vastava hoonettiibi néudeid eeldusel, et iga osa kdetav pind iletab 10%
kogu hoone koetavast pinnast, Alla 10% pinnaga alad loetakse kasutusotstarbest séltumata muude alade
koosseisu.

4. EHITUSTEHNOLOOGILISED ASPEKTID
4.1 Saneerimise vajadusest

Rakendamaks erinevaid ehitustehnoloogilisi votteid, tuleb koigepealt hinnata majade tldist olukorda. Vilja
to6tatud on erinevad ehitustehnoloogilised votted nii materjalide taaskasutuse kui ka hoonete hoolduse
kohta. Vanemad ja aegunumad ideed on otstarbekas asendada tinapievastega.
Uldjoontes jagunevad ,,hrustsovkad* seisukorra jirgi kaheks:

1. korralikumad, paremini siilinud ja hooldatud, remonditud

2. amortiseerunud, ebapiisavalt hooldatud, remontimata

Peale tldolukorra hindamist tuleb kaaluda erinevaid voimalusi edasiseks tegutsemiseks. Korralikumad
hooned on voéimalik saneerida voi lisaks saneerimisele teha ka juurdechitus lihtudes kaasaegsetest
teadmistest ning kasutades voimalikult palju olemasolevaid siilinud materjale. Siiski on sageli saneerimise ja
juurdechituse maksumused pea sama korged kui oleks uue maja ehitamisel. Samas kui uue maja ehitamisel
saab lihtuda ka tinapieval kasutuses olevatest materjalidest, nende omadustest ja votetest ning tulemuseks
on mirksa inimvdirsem ja mugavam elukoht.

Ent kui siiski otsustada saneerimise kasuks, siis tuleks lihtuda tldtunnustatud renoveerimise, restaureerimise
ja taastamise printsiipidest. Oluline on ka asjaolu, et elamute ehituse perioodil olid viliskonstruktsioonidele
esitatud soojusfuiisikalised nouded olulisel mairal erinevad kaasaegsetest. Naiteks vilisseina soojusjuhtivus-
teguri - nn U arvu tlempiir oli kuni viis korda suurem. Seega oli normiks, et seina pinnast voib kanduda
soojust viis korda rohkem lidbi kui praegused soovituslikud normid ette naevad. Siit tuleneb kindlasti vajadus
elamute vilispiirdeid soojustada. Muudmoodi pole ka voimalik viltida kilmasildade teket ehituskonst-
ruktsioonis.

Saneerimisel tuleks siilitada kolblikud osad, detailid, materjalid jm. Umberehitamisel ja remontimisel
kasutada tinapievaseid materjale, mille omadused ei ole vastuolus olemasolevatega. Rakendada kaasaegseid
kogemusi ja oskusi muutmaks majad elamissobralikumaks. Detailid, mis on oma aja ara elanud, asendada
uute ja paremate analoogidega.

Iga kindla hoone puhul on soovitav teha koigepealt termografeerimine selgitamaks seinte ja katuslagede
soojustamise ning akende vahetuse vajadus, kuna erinevaid rekonstrueerimise variante on mitmeid.

4.2 Saneerimine

Arhitekt Kaido Kepp on kisitlenud ,,hrustovkade® renoveerimist oma t66s Tartus, Turu 9 ja Turu 11
korterelamute fassaadi rekonstrueerimisel. Fassaadide rekonstrueerimispohimotete vilja tO6tamisel on
lihtutud nn,hrustsovka® tutipi korterelamutele omastest esteetilistest pohimotetest, Eesti ehitusnormidest ja
Ehitustbode uldiseid kvaliteedindudeid kisitlevast RYL 90, Tallinn 1994. Tema t66des on valditud hoone
mahu muutmist. Kasutada ja siilitada tuleb voimalikult palju algupiraseid materjale nagu tellis, krohv ja puit.
Eterniit e. asbesttsemendist plaadid tuleb asendada katuseplekiga, soovitavalt valtsitud plekiga. Viltida tuleks
plastiku, profiilpleki ja muude té0stushoonetele omaste viimistlus-materjalide kasutamist.

Olemasolev silikaattellis on tinapievalgi viirikas fassaadikate ja nii palju kui voimalik, tuleb seda siilitada,
mistottu hoone lisasoojustuse paigaldamisel ei tohi hoone fassaadi katta tdies mahus uue materjaliga.
Kompromisslahendus oleks soojustada vaid hoonete otsaseinad kasutades viimistlemiseks krohvi voi
tsementkiudplaati.

Otsasein el tohi olla eralduv kogu tlejainud hoonest, niiteks on pandud otsaseinte vilisviimistlus haakuma
elutoa valjachituste kujundusega. Viimistluse virvilahendus peaks olema rShutatult kaasaegne. Plaatidega
kattes annab eriti efektse tulemuse, kui virvida plaadid toon toonis ja iga hoone erinevas virvilahenduses.
Praegust maardunud tellisseina ilmet saab muuta tunduvalt paremaks, kui sein pesta, kasutades survepesu.
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Kui hoonete pikiseinte (esi- ja tagafassaadi) tellistest valispiirete soojustust soovitakse uuendada, tuleb tagada
algupirase silikaatvoodri siilimine. Ettevaatlikult tuleb eemaldada olemasolev vilimine silikaattellisest

vooder, paigaldada korrektselt tinapdevane soojustus ja laduda tagasi vana silikaatvooder kasutades samu
kive.

Mirkus: Allpool nimetatud tooted ei kohusta tootja valikut, tooted voib asendada teiste tootjate analoog-
toodetega.

4.2.1 Hoone erinevate osade soovituslik materjalikasutus

Hoone fassaadis peab domineerivaks materjaliks jadma si/ikaattellis. Muud materjali (krohvi, puitu, tsement-
kiudplaati) kasutades peab see moéjuma aktsendina, kuid mitte omaette elemendina, vaid sobituma tldisesse
kompositsiooni. Tellis puhastada survepesuga. Kui vuugid on lagunenud, tuleb lahtine krohv eemaldada ja
uuesti vuukida. Puhastatud tellispind tuleb katta kaitsekihiga edaspidise miirdumise, kilmakahjustuste
tekkimise ja margumise viltimiseks. (Impregneervahendina kasutada nt. Caparol Disboxan 485
Fassadensigel). Krohvina kasutada hea difusioonivoimega mineraalset kergkrohvi (saab kasutada siis, kui
hoone on soojustatud mineraalvillaga), tera suurusega 2mm (nt. Capatect Mineral — Leichtputz 139 K20).
Virviks kasutada hea difusioonivéime ja isepuhastusomadustega silikoonfassaadivirvi (nt. Caparol
Amphisilan Plus). Puitpinnad peavad olema lihtsa struktuuriga. Viimistletavad pinnad tuleb kindlasti
eelnevalt kruntida biotsiide sisaldava tootega (nt. Capalack GundierWeiss) ja varvida biotsiide sisaldava
pinnavirviga (nt. Capadur Color Wetterschutz Farbe). Tsementkiudplaat (Luja, mineriitplaat vms) paigaldada
karkassile, jittes alla tuulutusvahe. Enne virvimist kruntida (nt. Caparol Tiefgrund TB) ja virvida (nt.
Caparol Amphibolin).

Tuulekojad tuleb viimistleda analoogselt otsaseintega. Tuulekoja varikatusteks on kasutatud efektset
randbetoonplaati, millel on kahepoolne kalle. Sellisena tuleb varikatused ka siilitada. Probleemiks on tuulekoja
varikatuse amortiseerunud katusekate, mille tottu on sadevete libijooks pShjustanud r/b plaadi murenemise.
Olemasolev katusekate tuleb eemaldada, voobata lahtine armatuur roostetorje vahendiga, murenenud plaat
parandada remondiseguga (nt. Vetonit REP 25) ja koige 16pus paigaldada uus rullmaterjalist katusekate.
Selleks, et vesi tulevikus enam betooni ei kahjustaks, tuleb katuse rddstasse teha plekist veenina. Vilisustena
tuleb kasutada klaasitud uksi, klaasi pind peab olema vihemalt 80% ukse pinnast, ukse klaas peab olema kas
karastatud voi lamineeritud.

Akende jaotus peab jidma endiseks, soovitavalt kasutada puitaknaid. Puitakendel siilitada selle aja
arhitektuurile omased 6huaknad.

To66s voib ette tulla ka rohkem spetsiifilisi probleeme. Elutoa viljachituste alumine seinaosa Turu 9 ja Turu
11 on kaetud viljastpoolt lainelise eferniitplaatiga, tlemine valgmik on puitlengiga kahekordne aken.
Viljachituste imberehitamisel alumise osa uue kattena profiilplekki mitte kasutada, kuna profiilplekk pole
viimistlusmaterjalina elamule esteetiliselt sobiv. Eterniidi asemel kasutada materjale nagu krohv,
tsementkiudplaat vms. Kergesti teostatav lahendus on katta rodu alumine seinaosa tsementkiudplaadiga.
Plaatide paigaldamisel viltida plaatide korrapirast paigutust.

Ro6du alumine pind on sobilik katta ka krohviga. Selleks tuleb karkassile paigaldada tsementplaat, mille peale
kleebitakse soojustus (polistireen), mis armeeritakse ja krohvitakse. Krohv peab olema analoogne
(tugevuselt, virvitoonilt jms) otsaseintega. Turu 11 tiipi korterelamute puhul véib krohvpinna kasutamise
asemel kaaluda rodude piirdekonstruktsioonide katmist niiskuskindla vineeriga. Kui elutubade viljachituste
vilisviimistluses kasutatakse niiskuskindlat vineeri, tuleb otsaseina rédude piirdena kasutada samuti vineeri.

Katuste katteks on efernizt. Rddstad on kaetud alt Jaudisega, sarikaga samas tasapinnas. Kinnine rdastakast ei
ole antud hoonele sobiv. Olemasolevat eterniitkatet vilja vahetades kasutada uue kattematerjalina plekk—
katet. Rddsta lahendus peab siilima endisel kujul.

Olemasoleva vilisseina kandvaks osaks on tellismiitir 250, klaasvill 60 ja vilimine tellisvooder 120. Seina
soojustakistus k=0,49. Olemasolev vilispiire ei vasta tidnapievastele soojustusnormidele. Lisasoojustus
seinale tuleb paigutada konstruktsioonist véljapoole. Sogjustusmaterjalina kasutada min 100mm paksust
kivivilla. Soojustus paigaldada liimiga servpunktmeetodil ning lisakinnitusena kasutada kruvittibleid.
Tutblite kogus peab olema 6 tiikki 1m?. Lisaks seintele soojustada kindlasti ka sokkel. Soojustusmaterjalina
kasutada sokli polustireeni (nt. Thermisol Routa). Pinnasesse jadv krohvi osa katta hiidroisolatsioo-
nimaterjaliga (nt. Capatect Klebe — und Dichtungmasse 114). Kindlasti vajab soojustamist katuslagi, sest 60-
ndatel paigaldatud soojustusmaterjal ei vasta enam tinapieva nouetele. Olemasolev soojustus tuleb katta
vihemalt 20cm paksuse soojustuse ja tuuletokkeplaadiga.

Kandekonstruktsioonide pinnakatete stittimistundlikus peab olema V1/1.

Sarnastest pohimotetest tuleks ldhtuda ka siis, kui lisaks eelpool kirjeldatud saneerimisele on soov teha majale
ka juurdechitus. Sageli ehitatakse vilja katusealune. Sdilitamaks hoone olemasolev korguslik niitaja, tehakse
umber senine viimane korrus theskoos mansardkorrusega. Iga uue asja lisamisel tuleb kaaluda ja hinnata
selle sobivust olemasolevaga ja sellest tulenevat kasutegurit hoonele.

4.3 Materjalide taaskasutus

Kui voimalikud t66-ja finantskulutused saneerimisel iletavad oluliselt kasutegurit, siis oleks otstarbekas
hooned lammutada, 16hkuda algelementideks ja chitada asemele uued hooned rakendades tinapievaseid
chitustehnilisi votteid. Sageli jattis ,,hrustsovkade® puhul soovida nii materjalide (paneelide jm) kui ka ehituse
kvaliteet ning sellest tulenevalt ilmselt on enamike majade puhul see ainudige otsus. Kui kisitletav hoone on
liigselt amortiseerunud, tuleks see maha lammutada ning chitada asemele uus ja kaasaegsetele vajadustele
vastav hoone. Sealjuures tuleb vana maja lammutada algelementideks ning voimalikult palju materjale saata
taaskasutusse, kas ehitusse voi monda teisse tootmisprotsessi.

Oma aja dra elanud ,,hrustSovkade* lammutamisel kogunevaid materjale tuleb maksimaalselt taaskasutusse ja
timbertootlusesse saata. Vanade materjalide taaskasutust ehituses kisitlesime juba eelpool, kuid kui materjale
samal kujul enam uuesti kasutada pole véimalik (liiga kulunud, lagunenud, esialgsed omadused kaotanud), siis
peab nende algelemente voimalikult palju rakendama kasulikult keskkonnale ja loodusele.

4.3.1 Tellis

Uks levinud ehitusmaterjale on silikaattellis- tellis, mis on valmistatud lubja ja liiva segu kokkupressimisel ja
sellele jargneval kuumutamisel autoklaavis, veeaurus, nii et moodustub huidrosilikaatidest sideainel pohinev
tehiskivi. Tehnoloogia pirineb 1880. aastatest, Eestis valmistatakse silikaattelliseid 1910. aastast.
Lammutamisel tekkivat tellisemassi, mis ei ole enam terved tellised, on voimalik kasutada sideainena ehitusel,
pinnasetditematerjaline teedechituses vmt viisil.

4.3.2 Tuhaplokk

Teine levinud kandekonstruktsioonimaterjal on polevkivituha baasil toodetud tuhaplokk (ka Narva plokk ja
pracguse nimega Silbet plokk; moodud 60x30x20mm). Selle taaskasutusvoimalused on sarnased
silikaattellistele. Kunagised “Narva ploki” puudused on tinapievastel plokkidel ammu kérvaldatud, kuid ikka
veel suhtutakse Silbeti plokki méningase eelarvamusega. Ka toonaste plokkide kohta kiiv info internetis on
tsnagi eelarvamusterohke ning vastuoluline. Réagitakse kiirgusohust, radoonist, halvast ,,hingamisest®,
tundlikkusest niiskustingimuste muutumisel jpm. Taaskasutus sarnane tellistele.
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4.3.3 Betoon

Jargmine levinud materjal on raudbetoonist paneelid. Raudbetoon on komposiitne ehitusmaterjal, koosneb
betoonist ja armeeringust (teras). Armatuur (terasvardad) paigutatakse betooni sisse, ning need votavad vastu
tombejoude ja nihkejoude mida betoon ei suuda, samal ajal kui betoon t66tab survele. Paneelide betoonosa
jadtmeid saab taaskord rakendada sarnaselt tellistele. Kogutud metallijidtmed on viga histi kasutatavad uute
metallesemete tootmiseks. Vanametalli imbertéotlemine votab palju vihem energiat kui metallimaagi
kasutamine. Energiasaist teisese toorme kasutamisel terasel on 47-74% . Metallijadtmetest on voimalik toota
uusi pakendeid voi kasutada neid mujal, nt auto- ja ehitusmaterjalit6ostuses. Terase taaskasutamisel on
probleemiks tina ja kroom, mis vajavad imbertéotamisel eraldamist. Metalli taaskasutamiseks Eestis praegu
ja arvatavasti ka lahitulevikus voimalused puuduvad. Kull aga toimib tinu killalt madalale turuhinnale
metallijidtmete, k.a metallpakendite kogumine ja eksportimine vilisriikidesse taaskasutamiseks.

4.3.4 Puit

Puidust detaile on ,hrustSovkade® juures killaltki vihe, neid leiab vidhemal mairal kill rodupiiretel,
fassaadiliigenditel, radstaalustel, ustel, aknaraamidel jms kohtades. Puitosad pole neil majadel enamasti kuigi
histi hooldatud ning pikaajaline vilistingimustes viibimine mojub puidu omadustele halvasti. Puitu pole
motet vila prigimiele middanema, vaid poletada kateldes ja ahjudes soojusenergia saamiseks. HrustSovi-
aegsete korterelamute puidust aknaraamid ei ole ka enamasti kvaliteetsed ning nende renoveerimine voib
sageli olla suhteliselt métetu tegevus. Kiill aga tuleb vana maja akende asendamisel silmas pidada, et siiliks
vOi asendataks vajalikus mahus ventilatsioonitingimused.

Puidu taaskasutusest puitpakendite niite pohjal voib teha mitmeid tldkehtivaid jareldusi. Puit on parim
voimalik taastuv tooraine. Puit on biolagunev materjal ja holpsasti taaskasutatav. Probleemi voivad tekitada
puidu to6tlemisel lisatud ained nagu liimvaigud, immutusained, jms. Kuigi puitpakendid ise on hea niide
puidujddtmete taaskasutamise voimalusest, on neid véimalik ka edasi taaskasutada.

Puidujaidtmeid saab:
e kasutada energia saamiseks, st kiitteks
e puitplaatide tootmiseks
e purustada ja valmistada multsi voi saepuru, mida kasutada kompostimisel v6i loomade allapanuna.

Puidu taaskasutamise voimalustest Festis

Koige perspektiivsem on kogutud ja ohtlike lisanditeta puidust pakendijadtmete poletamine katlamajades
koos muude puidujddtmetega (puukoor, puidutolm, saepuru, puidust chitus-jadtmed jm). See eeldab teatud
katlamajade spetsialiseerumist puidujadtmete poletamisele, kuna need jadtmed vajavad eeltdotlust (nt metalli
ja muude materjalide eraldamine). Puitjddtmete kompostimine eeldab suuri investeeringuid vastavatesse
tehnoloogiatesse ja teeb selle taaskasutusvoimaluse viheperspektiivseks.

4.3.5 Klaas

Ka akende ees olevad klaasid on taaskasutatav materjal. Klaas ei ole iseloomustatav kui tihtse koostisega
materjal vaid nimi tuleneb pigem klaasitaolisest olekust, mis tekib teatud materjalide sulamiseni
kuumutamisel ja jargneval jahutamisel. Soltuvalt koostisest ja téotlemistehnoloogiast on voimalik saada viga
erinevate omadustega klaasi. Klaastaara materjali koostises on liiv (silikaat) Si102 70%, sooda (Na2O) 15%,
lubjakivi (CaO) 12%, ALLO; 2%. Osa toorainetest saadakse Eestis klaasipuru niol, mis moodustab hetkel
klaastaara valmistamises keskmiselt ainult ca. 10-25%. Kui puhast klaaspuru oleks turul piisavalt, voiks
klaaspuru osakaal klaastaara valmistamises olla palju suurem ja voiks moodustada isegi 80%. Kasutades
klaasipuru saiastaksime loodusressursse. Kasutades 10% klaasipuru viheneb kasvuhoone gaasi emissioonide
hulk atmosfairis 5%.

Klaas on histi imbert6odeldav kui ka taaskasutatav. Vanaklaasi imbersulatamine sddstab energiat,
looduslikku toorainet ja monevorra vihendab ka toorme sulamisel tekkivat ohusaastet. Klaas on ainuke

matetjal, mida saab tmber t66delda 16pmata arv kordi. Saadud materjali omadused on samad, mis
esmakordsel loodusliku toorme sulatamisel saadud klaasil. Korduskasutuspakendina peab klaastaara vastu
40-50 tsuklit. Koige keskkonnasidistlikum on kasutada klaasi korduskasutuspakendina, sel juhul jddvad dra ka
need keskkonnamojud, mis on seotud klaasi imbersulatamisega. Vanaklaasi lisamine toorainesse alandab
klaasimassi sulamistemperatuuri ja sellega ka energiakulu. Klaas on selle poolest ainulaadne materjal, et ta
omadused taaskasutamisel ei halvene.

Klaasi sulatamisel voib taaskasutatav materjal moodustada kuni 80 % toorainest. 1 tonn klaasipuru asendab
1,2 tonni toorainet. Kui looduslikust toormest véib klaasi valmistamisel atmosfaari lenduda kuni 20% (koos
veeauruga), siis taaskasutava materjali kasutamisel on see umbes 3% (koos veeauruga). Energiavajadus 1
tonni klaasi sulatamiseks viheneb ligikaudu 2,5 % vorra iga 10 % toormesse lisatud klaasipuru kohta. Kui
arvestada juurde taaskasutatava klaasi kokkukogumiseks, transpordiks jm kditlemiseks tehtavad energiakulud,
hoiab 1 tonni klaasi taaskasutamine dra 315 kg stisihappegaasi tekke.

Kuna erineval otstarbel kasutatavad klaasid voivad olla viga erineva koostisega, ei ole voimalik taaskasutada
pudelite tootmiseks niiteks aknaklaasi. Klaastaarajaitmed sulatatakse ja nendest toodetakse uusi pudeleid ja
purke, tavaliselt kasutatakse vanaklaasi samasuguse klaasi (-esemete) tootmiseks. Pohiosa USA-s kogutud
klaastaarast kulub uuesti klaastaara tootmiseks (90 %), teisel kohal on klaaskiu tootmine - Klaaskiust
valmistatakse riiet, optilist kaablit ja klaasvilla. Klaasipuru ldheb ka muudesse toodetesse, nt tiiteainena
virvide, paberi, plasti ja kummi hulka. Klaasipuuder annab huvitava tekstuuri ning voib isegi toote omadusi
muuta. Klaasi ja asfaldi segamisel saadakse eriliste omadustega teekate. Klaasasfalt sisaldab umbes 30 %
vanaklaasi.

Ka eestis on klaas tiks esimesi materjale, mida on eraldi kogutud ja taaskasutatud. Klaasi taaskasutussektor
kasvab keskeltlibi 10% aastas. Rahvusvaheline klaasipuruga kauplemine pole siiski vaga korgelt arenenud,
mille pohjuseks on eelkbige selle materjali transportimise korged kulud viirtusega vorreldes. Klaasi
taaskasutamisel ringlussevotuna on peamiseks probleemiks klaasi erinevad virvid. Valge, rohelise ja pruuni
klaasipuru segamisel ei saa toota puhast klaasi. Rasksulavad lisandid, nt portselan, tekitavad samuti
probleeme klaasi imberto6tamisel. Ka ei tohi klaasmaterjali ringlussevotusiisteemi sattuda kristalli, kuna see
sisaldab pliid. Klaaspakendi ja klaasijadgtmete kogumine ning selle kordus- ja taaskasutus on Eestis laialt
levinud. Klaaspakendi-tootjate voimalused klaasi kditlemiseks tletavad tunduvalt Eestis tekkiva klaasipuru
koguseid. Ka ei ole veokaugused klaasipuru vedamiseks tehasesse kuigi suured.

4.3.6 Eterniit

Eterniit ehk kiudtsement-laineplaati. Kiudtsementplaat leiutati 1894. aastal Austrias, kus 1903. aastal hakati
seda too6stuslikult eterniidi nime all tootma. Ligi 80 aastat on eterniit olnud kasutusmahu poolest Euroopas
katusekivide jarel teisel kohal ning fassaadimaterjalina esikohal. Ajutise languse elas eterniit tile 1970.-1980.
aastatel, kui selgus kiudtsemendis sisalduva asbesti kahjulik moju tervisele. Asbestivaba eterniiti on Eestis
mutdud viimased kaheksa aastat. Usaldusviirse info nappuse ja mitte koige paremate milestuste tottu
Venemaalt ja Valgevenest imporditud vana tiilipi eterniidist pole see materjal siin veel erilist populaarsust
saavutanud.

Viimased 20 aastat on toodetud asbestivaba eterniiti ja asbesti sisaldavad kiudtsementtooted on tinaseks
keelatud enamikus Euroopa riikides. Asbestivaba plaat valmistatakse segust, milles kiulise tditematerjalina
kasutatakse naturaalset kiudu.

Eterniidi transportimine on kallis, sest vedajaid on vihe ja kehtivad néuded on karmid. Tési on see, et
asbestitolm tekitab vihki ning seetottu on eterniit ja muud asbesti sisaldavad jaatmed liigitatud ohtlike hulka.
Asbest on maavara, mis keskkonnale ohtu ei kujuta. Priigilates maetakse see lihtsalt maha, et asbestikiud
inimeste kopsu ei jouaks. Tavalisest mahamatmisest erineb see selle poolest, et priigila kaardistab oma
»asbestimaardla” ning edaspidi on teada, kuhu ei maksa surkima minna. Keskkonnaministeeriumi



jadtmeosakonna peaspetsialist Robert Kiviselg helistas 1abi koik Festi priigilad ja uvuris anontiimselt, kas ja
kui suure summa eest eterniiti vastu voetakse. Ara iitles vaid neli prigilat 17-st. ,,Uhest vanast priigilast 6eldi
lausa et ,,jah, votame vastu kill”. Et neil saab korvalkrundile teetiiteks panna, toogu klient aga tasuta dral”
meenutab Kiviselg. ,,.See on igal pool levinud, et asbesti teetiiteks kasutatakse. Inimeste teadlikkus on viga
vilets!”

Kui purustatud eterniiti kasutada teetditeks, on see karuteene kogu imbruskonna inimeste kopsudele, sest
just nii lendub sealt kdige enam asbestitolmu ehk vihiseemet. Organismi sattunud asbestitolm voib tekitada
asbestoosi, kopsuvahki ja teisi kopsuhaigusi. Kuna Eestis on aastate jooksul kasutatud palju asbesti
sisaldavaid materjale — eriti eterniiti ja isolatsioonimaterjale — siis tekib meil ka suurtes kogustes
asbestijaatmeid. Kahjuks ei joua suurem osa neist prigilatesse, vaid satub metsa alla v6i kaevatakse maa sisse.
Asbest ei ole kiill keskkonnale ohtlik, kuid oskamatul kiitlemisel ohustab inimeste tervist.

Asbestijaatmed tuleb ladestada néuetekohasesse priigilasse, praegu votavad neid vastu:
e Tallinna ehitusjditmete priigila (Slops OU)
e Adiste priigila (PSlva Kommunaal OU)
e Viitsa prigila (Vaitsa Prugila AS)
e Kiina priigila (OU Hiiu Autotrans)
e Viljandi prigila (Cleanaway AS)
e Ripo prigila (AS Ragn-Sells)
e Vaivara ohtlike jadtmete priigila (AS EcoPro)
e Paikuse priigila (Paikre OU).

Eterniidi saastetasu sama suur kui ladestatavail olmejadtmeil. Vordlust taaskasutatava priigiga ladestatav
eterniit muidugi ei kannata. Kui muude jidtmete osas on taaskasutus esimene ning priigilas ladestamine
vilmane alternatiiv, siis asbesti puhul on ainult tks vOéimalus: maha matta. Kallis on hoopis eterniidi
transport. Vedajate hulk on viike ja hind korge. Eterniiti tuleb vedada eraldi muust prahist ning sulgeda
konteiner hermeetiliselt (konteineri rendihind on 8000kr.). Robert Kiviselg kinnitab aga, et oma eterniiti voib
iga inimene ka ise prugilasse toimetada. Eterniidijadkide puhul on oluline kasutada head respiraatorit. Lihtne
vote kantserogeense asbestitolmu viltimiseks on kasta eterniit lammutustdode ajaks mirjaks. Jddtmed tuleks
kilesse pakkida — nii monigi priigila lausa eeldab seda.

Asbest

Asbestideks nimetatakse kiudja morfoloogiaga mineraale. Asbestide hulka kuuluvad kihtsilikaat kriisotiil ehk
valge asbest ning amfiboolid amosiit ehk pruun asbest (mineraalina griineriit), antofilliit ehk sinine asbest
(kiudjas erim), krokidoliit (mineraalina ribekiit), tremoliit (kiudjas erim) ja aktinoliit (kiudjas erim).

Asbeste kasutatakse peamiselt nende tulekindluse, painduvuse ning keemilise ja mehaanilise vastupidavuse
tottu. Toostuslikult toodetud asbestist moodustab kriisotiil umbes 95%.

Skaneeriva elektronmikroskoobiga tehtnd pilt asbestikindndest

Alates 20. sajandi 70-ndatest on asbestide kasutamine vihenenud, sest on tdestatud krokidoliidi kopse
kahjustav ning kantserogeenne moju. Seetottu on maailma vallutanud asbestivastane htsteeria, mille kaigus
on unustatud, et toodetud asbestist 95% koosneb krisotiilist. Viikse koguse kriisotiili sissehingamine ei
pohjusta aga teadaolevalt mingeid terviseprobleeme.

Asbest pole otseselt ohtlik loodusele, ent on ohtlik inimesele. Asbestikiud kleepuvad sisse hingates kopsude
pinnale ja voivad pohjustada kopsuviahki. Asbesti v6ib leiduda torude isoleeraines, seina vilispinna
struktuuris, elektriseadmetes, poranda- ja katusekivides ning teatud liimides. Ara piihi tolmu ega korista
tolmuimejaga materjale, mis voivad sisaldada asbesti. Asbestijagdtmete kogumisel tuleb kasutada suletavaid
mahuteid — konteinereid, kotte v6i muid pakendeid, et viltida asbestikiu ja -tolmu sattumist keskkonda. Koéik
asbesti sisaldavad materjalid tuleb viia prigilatesse, millel on 6igus asbesti vastu votta. Asbesti sisaldavad
katusematerjalid, asfalt ja vinitlist porandaplaadid, mis pole katki ja on eemaldatud keskkonnakaitse korra
kohaselt, voib viia tahkeid jadtmeid vastu votvasse prugilasse. Asbesti sisaldavaid materjale ei tohi kunagi
poletada ega kokku suruda, sest kiud voivad sattuda keskkonda.

4.3.7 Torvapapp

Katusekatte ja niiskusisolatsioonimaterjalina on ka vene aja chituses kasutatud térvapappi ehk ruberoidpappi
ehk bituumeniga immutatud pappi. Torv on keeruka koostisega musta virvi orgaaniline (stsinikku sisaldav)
amorfne aine, millel pole kindlat sulamistemperatuuri. Toatemperatuuril on tahke ja muutub vedelaks
temperatuuridel, mis Uletavad 200 C°. Torvapappi kasutati puitkonstruktsioonide ja chituste juures.
»Hrustsovkade® puhul sai seda kasutada siis katuse juures eterniitplaadi all. Laialdasemalt leidis rakendust
moisa- ja taluarhitektuuris. Algupirase voodrilaua all olev torvapapp ei ole hoone konstruktsioonidele ohtlik,
see laseb piisavalt auru ldbi ja on paigaldatud tuuletokkeks. Samas on tegu viga tuleohtliku materjaliga.

4.3.8 Klaasvill

Soojustusmaterjalina oli HrustSovi ajal laialdaselt levinud klaasvill. Uuena oli soojapidavust iseloomustavate
omaduste pohjal klaasvilla 19 cm vordne tinapieva 10cm mineraalvillaga. Klaasvill on klaaskiududest
isoleermaterjal, mis toodetakse peamiselt klaasijadtmeist, kvartsliivast, soodast ja lubjakivist. Kiud on
omavahel seotud sideainega. Kiudude vahel olev seisev 6hk annab klaasvillale head isolatsiooniomadused.
Tanapievane klaasvilla tootmine ja kasutamine ei kahjusta tervist- Eestis vanemale pélvkonnale tuntud
tervist kahjustanud ja paigaldamisel torkinud klaasvill on ajaloo priigikastis koos teiste vene ajal Ladnest
kopeeritud tehnoloogia abil toodetud néukogude ,,saavutustega®. Teatud juhtudel on vene-aegne klaasvill
lausa terviseohtlik (liheb kergelt hallitama). Ka majavamm ,,s66b* klaasvilla.

Paigaldamisega saab hakkama igaiiks, kuid sageli ei jirgita sealjuures noudeid ning kui moned aastad hiljem
sein avatakse, siis tihtipeale avaneb piris kole pilt. Vale lubjasuhtega voi muidu oskamatult paigaldatud
saepuru puhul on vihemalt alumine 2/3 seinast tihe (raskusjoud) , siis pehme klaasvilla puhul halvematel
juhtudel, on pea kogu seinapind oma omadused kaotanud. Seega pole klaasvilla soojustuslikud omadused
enam mingeid vajadusi rahuldavad. Taaskasutusest ei ole siin juttugi. Kuna klaasvilla juba ennast toodetakse
klaasjijadtmetest, siis on ta ise materjal, mida taaskasutuse korras toodetakse.

4.4 Hoonete kasutusiga

Majade keskmine eluiga 50 aastat. Majad on ehitatud aastatel 1959-85. Esimeste majade eluiga hakkabki niiid
tais saama.
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5. KESKKONNASEISUNDI MOJUD
5.1 Linnamiira kvartalis

Heli, mida inimene tajub, on Shurohu kiire vaheldumine. Rohupiirkond, mida inimene helina tunnetab, on
viga suur(10mPa - 100Pa, kui staatiline ohuréhk on umbes 105Pa). Kasutama on hakatud logaritmilist
skaalat, kus standardseks nulltasemeks on wvalitud 2*10Pa. Sel juhul kasutatakse helitugevust viljendava
thikuna detsibelli (dB).

Inimene tajub ala vahemikus 0-140dB (vonkliikuminesagedusegal6-20000Hz). Alla 20Hz sagedusega heli
chk infraheli tajutakse vibratsioonina.

30 dB(A)—sosin, kuuldav 1 meetri kaugusel
50 dB(A)—vihm

50-60 dB(A) —normaalne kone

60 dB(A)—elektripardel

80 dB(A)—uksekell, telefonihelin

85 dB(A)—veoauto

90 dB(A) —karjumine

95-110 dB(A)-mootorratas

110 dB(A)—piissilask ohku

140 dB(A) —lennukimootor

Helirohk muutub ajas. Jarelikult, miira mootmisel tuleb hetkelised korvalekalded integreerida aja jirgi. Kuna
helirohku mododetakse logaritmilises skaalas, siis tulemusi ei saa liita ja leida aritmeetilist keskmist. Naiteks
liites kaks heli tthesuguse helirdhuga, saame tulemuseks helirbhu muutuse ainult 3 dB.

heli — keskkonnas levivad mehaanilised vonkumised

miira — inimest hairiv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli;

helir6hk p — heli lisar6hk gaasis vo1 vedelikus, moodetakse paskalites (Pa);

kuuldeléive helirdhk po — korvaga tajutav minimaalne helir6hk, po = 20uPa;

helirdhutase (miiratase) Lp — helirohu ja kuuldeldve helirdhu suhte kahekiimnekordne kiimnendlogaritm
20 1g(p/po), moddetakse detsibellides (dB);

helirdhutaseme korrigeeritud vidrtus - moddetud helirdhutase, kus on kasutatud miiramooturi
sagedusfiltreid, mis vastavad standardite EVS-EN IEC 60651, EVS-EN 60844 ja IEC 1260 nouetele.
Kiesolevas miiruses kasutatakse helirohutaseme A- ja C-korrigeeritud vaartusi ning tahistusi, vastavalt LpA
ja LPC’

ekvivalentne helitdhutase LpA eq,T (LpC,eq,T) - mod6detud helirdhutase etteantud ajavahemikus, kus
kasutatakse A- voi C-korrektsiooni ning mis iseloomustab muutuva tasemega miira. Ekvivalentne muratase

on selline piisiva tasemega miira, mis omab sama akustilist energiat kui muutuva tasemega miira kindla
mootmisaja jooksul;

maksimaalne helirGhutase LpA,max (LpC,max) - etteantud ajavahemikus moodetud helirbhutaseme
maksimaalne vidrtus, kus kasutatakse A- voi C-korrektsiooni ja ajakarakteristikut «Fasty, kui
mootmistingimustes el ole ajakarakteristiku kasutamine sitestatud teisiti;

tonaalne heli — heli, mille sagedusspektris esineb selgesti etistatav toon. Heli on tonaalne, kui mingis 1/3
oktaavribas moddetud helirdhutase tletab temale eelnevas ja jargnevas 1/3 oktaavtibas moddetud taseme
5 dB vo6i enam;

impulssheli — thest voi mitmest impulsist koosnev heli vastavalt standardi ISO 1996-1:1982 maaratlusele;
tiksiku helitmpulsi kestus on tavaliselt alla 1 sekundi;

madalsageduslik miira — mira sagedusvahemikus 10 Hz—200 Hz;

miira hinnatud tase — etteantud ajavahemikus moddetud miira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud
parandusi, arvestades miira tonaalsust, impulssheli v6i muid asjakohaseid tegureid;

miira normtase — murataseme normitud arvsuurus, mida kasutatakse erineva muraolukorra hindamisel.
Miira normtasemete kebtestamisel lihtutakse paevasest (7.00—-23.00) ja disest (23.00—7.00) ajavabemikust, miiraallikast,
miira iseloomust - piisiva voi muntuva tasemega miira ja hoonestatud voi hoonestamata ala kategooriast.

miira taotlustase — normtase uutel planeeritavatel ja rekonstrueeritavatel aladel ning ehitistes, samuti
olemasoleva miiraolukorra parandamisel;

miira piirtase — suurim lubatud normtase olemasolevatel aladel ja ehitistes;

miira kriitiline tase — normtase kriitilise miiraolukorra hindamisel olemasolevatel aladel,

olmemiira — inimeste tegevusest pohjustatud mtira hoonetes;

5.1.1 Muraallikad

e Ghumiira, mis levib peamiselt 6hu kaudu
e materiaalnemiira, mis levib konstruktsioonides ja materjalide
e 166gimiira, mis tekib ja levib 166gi mojul konstruktsioonides ning kandub edasi 6hule

Korterite vahelagede heliisolatsiooni parandamisel on oluline teada, et humiira levib korterisse nii all- kui ka
tlalasuvast korterist, 166gimira kandub peamiselt tlalt alla.

OHU KAUDU LEVIV HELI SISEKOMMUNIKATSIOONID
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Miira ilekandmine seina ja vahelae kaudu toimub:

e libi lahtiste pooride, avade ja ebatiheduste
e piirdekonstruktsiooni kaasavonkumisega
e antud piirdekonstruktsiooniga seotud teiste konstruktsioonide kaudu

Koige olulisemaks tilekandeviisiks on piirde kaasavonkumine, mille iseloom séltub konstruktsiooni massist ja
jatkusest ning kinnitusviisist teiste konstruktsioonidega.

5.1.2 Heliisolatsioon

Ohumiira isolatsioonivoime niitab, mil mairal konstruktsioon isoleerib libi konstruktsiooni tulnud heli.
Konstruktsiooni Shumiira isolatsioonivoime on konstruktsioonile langenud ja sellest libitunginud heli
energia suhe detsibellides.

Kui heliisolatsioonivoime on 50 dB, paiseb libi konstruktsiooni tiks sajatuhandik konstruktsioonile mojunud
heli energiast. Konstruktsiooni heliisolatsioonivoime soltub eelkoige konstruktsiooni massistja sagedusest.
Lihtsate massiivsete konstruktsioonide puhul saadakse heliisolatsioonivoime nn. massiseaduse alusel:
R=20%log(m*f)-49 (dB) kus R -heliisolatsioonivoime (dB)

m -mass tuutmeetti kohta (kg/m?)
f -sagedus (Hz)

Massi voi sageduse kahekordistamisel suureneb heliisolatsioonivoime 6 dB. Vastavalt massiseadusele saavu-
tatakse raskema konstruktsiooni abil parem heliisoleerivus. Seega on suure massiga konstruktsioonid
akustiliselt eriti kasutuskoélblikud. Putudes saavutada voimalikult head heliisoleetivust, kasutatakse betoon-
konstruktsioone. Madala sagedusega helide isoleerimist on voimalik saavutada ainult raskete konstrukt-
sioonide abil.
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5.1.3 Normid

Vastavalt Eesti standardile EVS2003:842 “Ehitiste heliisolatsiooni nouded. Kaitse mura eest” ei tohi ohu
miraisolatsiooni indeks R’w korterite eluruumide vahel olla viiksem kui 55dB ja 166gimurataseme indeks
I’nw ei tohi korterite eluruumide vahel olla suurem kui 53dB.

Mira normtasemed chitiste valisterritooriumil on toodud sotsiaalministri 4. martsi 2002.a. mairuses nr. 42.
Need on erinevad uutel (planeeritavatel) ja olemasolevatel aladel, kusjuures olemasolevatel aladel on
ekvivalentse (keskmise energeetilise) miira piirtaseme suuruseks elamu tinavapoolsel kiiljel 70 dBA. Ehitise
vilispiirded peavad tagama, et mura eluruumis ei tletaks lubatud piirvaartusi.

5.1.4 Miira mdju tervisele

Vali mira pohjustab mitmesuguseid tervisehddasid:

e  kuulmiskahjustused

e stdame-ja vereringehiired

e sisesckretsiooninddrmete kahjustused
e hingamiselundite kahjustused

e nirvisiisteemi kahjustused
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Miira tingimustes ilmnevad haiguslikud ndhud:

naha kahvatus

peavalud

kite virisemine

suurenenud reflektoonneirrituvus
hingeline depressioon

halb uni

uldine erutusseisund

See viib funktsionaalsete haireteni:

suurenenud vererdhk ajus

sidametegevuse ritmilisuse haired

sudame pirgsoonte ahenemine

uldise vererohu suurenemine

naha ning siseorganite ainevahetuse muutused
seedehiired

hirmutunne

maohaavad

kalduvus hiipertooniale

Elamute akustikaalane klassifikatsioon vastavalt

PShjamaade INSTA 122 standardi eelnGule

Helisolatsioon Klass A Klass B
korterite vahel

Klass C

Klass D

Ohumiira 63 58
Isolatsiooni
indeks R’ , dB

55

50

Lodgimirataseme 13 48
indeks L', dB

o

58

Elanike hinnang:

Heliklass A: Eeldatakse, et tle 90% elanikest hindab akustilisi tingimusi heaks voi

véaga heaks.

Heliklass B: Eeldatakse, et /0. _85% elanikest hindab akustilisi tingimusi heaks voi

véga heaks. Vihem kui 10% hindab akustilisi tingimusi halvaks.

Heliklass C: Eeldatakse, et 50 65% elanikest hindab akustilisi tingimusi heaks voi

vaga heaks. Vahem kui 30% hindab akustilisi tingimusi halvaks.

Heliklass D: Eeldatakse, et 30.. 45% elanikest hindab akustilisi tingimusi heaks vol

vaga heaks. 25 50% hindab akustilisi tingimusi halvaks.

Neist hinnangutest voib jareldada, et klassi C kohased heliisolatsiooninouded el
ole tilemaara korged — vaid 50...65% elanikest on akustiliste tingimustega rahul.

5.1.4 Heliisolatsiooni parandamine saneerimisel

Pérand

Obnesplaadi ja kohapeal valatud betoonplaadi hea 166giisolatsioonivéime tuleneb nende suurest massist.
Selliste tarindite massi kasvatamine on praktilistel kaalutlustel voimalik vaid teatud piirini, sest tarindi
omakaalust olenevad kandeseinte paksus, postide jimedus ja sarrus. Seega ei ole vahelae massi kasvatamine
majanduslikult méistlik. Uks véimalus 166giisolatsiooni parandamiseks on tarindile suunatud 166kide
summutamine pehme porandakatte abil.

Elamute niitdisaegsed 166giheliisolatsiooni néuded eeldavad ujuvpdranda kasutamist massiivse vahelae
tarindi peal, kui porandakatteks on aluse kiilge liimitav parkett, looduskivi, keraamiline plaat voi moni muu
jaik pinnakate.

Ujuvas porandas on pehme isolatsioonikiht ning selle peale tehtud tarind, milleks v6ib olla ehitusplaat,
pumbatav tasandussegu voi kohapeal valatud betoonplaat. Isolatsioonikihiks voib olla mineraalvill, elastseks
muudetud poliistiireen voi vibratsiooni isolatsioonimaterjal, mis harilikult jaotatakse ribadeks ja pannakse
ujuvkihi alla teatud sammuga.

Seina- ja porandakonstruktsiooni vahele on oluline jitta umbes 2cm laiune vahe, mis tiidetakse heliisoleeriva
materjaliga. Porandaliistud véivad olla kinnitatud kas ainult seina voi ainult péranda kilge.
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- Pérandakate

- Ehitusplaat (15kg/m?) - Porandakate

- Enitusplaat (15kg/m?) - Ujuv betoontarind 80mm

- Isolatsioonikint "< 20 MN/m? - Isolatsioonikiht s'< 20 MN/m?
- Tasanduskint 5-20mm - Tasanduskint 5-20mm

- Kandetarind - Kandetarind

Tostetud podrand voimaldab hoone tehnopaigaldiste paigutamise poranda pinnatasandi ja vahelae
kandetarindi vahele jdavasse tiithja ruumi. See holbustab tehnosiisteemide hooldamist ja remontimist ning
hoone paindlikkus muudatuste suhtes paraneb. Tostetud poranda l66giheliisolatsioon pohineb pinnatarindi
massil, pinnatarindi ja kandetarindi vahele jddva ohkvahe korgusel ning pinnatarindit kandva tugitarindi
eraldamisel kandetarindist vibratsiooniisolatsiooniga.
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- Laudparkett

- Elastne alus

- Ehitusplaat m > 20kg/m?

- Téstetud péranda tugitarindid ja
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- Ohkvahe ja mineraalvill
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Lagi

Plaattarindusega ripplae moju 166giheli isolatsioonile on viiksem kui pehmel poérandakattel voi
ujuvporandal. Ripplagi ei mojuta tarindile suunatud 166ki, vaid vihendab vahelae kandetarindile suunatud
166gi1 tekitatud vongete moju vahelae alla jddvas ruumis. Osa 166gist pohjustatud vonkumisest kandub thest
ruumist teise moédda kiilgnevaid tarindeid ning ripplagi ei mojuta seega heliliikumisteid tldse. Uheks
lihtsamaks voimaluseks helide summutamisel on korge helineeldumiskoefitsiendiga akustiliste ripplagede
kasutamine. Kui on tegemist viga madala laega, voib plaadi ka otse lakke liimida. See on akustilise lae
odavaim lahendus. Efekt on siiski parem, kui plaadid pole otse lakke liimitud, vaid neile on taha jietud
ohuvahe.

Tarindilt peegelduva helilaine vonkekiirus on koige viiksem tarindi pinnal ja koige suurem lainepikkuse
neljandiku A/4 kohas. Poorsesse matetjali (sh mineraalvill) neeldub koige rohkem sagedusi, mille
lainepikkuseks on vihemalt neljakordne materjali paksus: 20mm paksusse mineraalvillakihti neeldub koige
rohkem helisid, mille lainepikkus on alla 80 mm ja sagedus tle 4000 HzMadalate helide lainepikkus on suur.
Niiteks sagedusel 100 Hz on lainepikkus 3,4 m ja neljandik sellest 0,85 m. Materjalikihid ei saa enamasti olla
nii paksud, seega poorsetes materjalides neeldub koige rohkem keskmise sagedusega ja korgeid helisid.
Helineeldumistegur on madalatel sagedustel seda parem, mida suurem on materjali paksus. Madalate
sageduste helineeldumistegurit saab parandada, kui jitta poorse materjali ja selle taha jadva materjali vahele
ohkvahe, siis satub materjalikiht madalamate helide lainepikkuse neljandiku kohta.Sellisel viisil toimivad
paljud laetarindid.

Poorne kiht
/ Seinatarind

/;;f —

Seinad

Labi seina kostva miira summutamiseks on vaja lisavooderdust. See votab ruumi, sest olemasolevale seinale
ainult kipsplaadi pealel66mine ei anna korvaga kuuldavat erinevust. Paigaldada tuleb kahekordne kipsplaat
villa vooderdusega, niiet vana seina ja kipsplaadi vahe oleks vihemalt 60mm. Nii ripplae kui ka seina
vooderduse puhul tuleb silmas pidada, et paigaldada tuleb elastsete kinnitustega.

Uks

Kortermajades on sageli vanale uksele turvalisuse eesmargil lisatud uks vaga tohus ka heliisolatsiooni maottes.
Uutes majades projekteeritakse korteritele aga enamasti ikkagi vaid tiks uks, mis ei ole isegi spetsiaalsetele
akustilistele néuetele (heliisolatsioon 35dB) vastates nii helipidav. Helipidavuse seisukohast on viga oluline
ka see, kuidas uks paigaldatakse ning milliste materjalidega seina ja lengi vahed tdidetakse.

Aknad
Vilismira vastu aitab akna viljavahetamine, ehkki pakettaken iseenesest ei tihenda tingimata paremat
helipidavust. Uldlevinud arvamus, et mida rohkem klaasikihte, seda parem, ei ole piris t3si. Kolmekihiline

thesuguste klaasivahedega aken ei pruugi miira summutada pormugi enam kui sama paks kahekihiline aken.
Miitigilolevate akende 6huisolatsiooniindeks Rw jadb 38-50 dB vahele.

Lengi stigavus on harilikult 130 ja 250mm vahel. Kergemates akendes on kasutatud peaaegu alati 3mm klaasi
ja 120mm stgavust lengi. Massiivsemates akendes on kasutatud 4mm klaasipaketi osas ja koige rohkem 8mm
klaasi vilimises raamis ning paksu lengi, et dhkvahe saaks suurema jitta. Aknalengid tehakse puidust voi
metallist, mis on jdigad materjalid. Klaasikihid on seega lengi kaudu iksteisega mehaaniliselt seotud. See
esitab teatud piirid sellele, kui korgeid vairtusi voib tletildse saavutada. Kui kasutada kahte eraldi lengi, laia
ohkvahet ja pakse eritugevusega klaase, voib jouda vairtuseni iile R"'w=60dB.

Akna tarindusliku osa heliisolatsioonivoime paraneb, kui:
e kasutatakse killalt erineva paksusega klaase, nt 3-4-6, mispuhul klaaside kointsidents ei lange samale
sagedusele
e kasutatakse laia 6huvahet ehk stigavat lengi
e kasutatakse hiid tihendeidkasutatakse tavalise klaasi asemel lamineeritud klaasi

Heliisolatsioon

JARELDUS: Niigi pisike titipelamu korter jadb pirast korralikku isoleerimist veel viiksemaks.

5.1.5 Miiraga arvestamine planeeringuetapis

Miiratorje seisukohast on kasulik, kui elamupiirkondades on véimalik viltida libiséiduteid. Territoorium
tuleb jagada erineva muratasemega tsoonideks: vaikne ja murarikas tsoon.

Miratorjet eeldavaid alasid on voimalik kaitsta ka nende ja miuraallikate vahele kaitsevoondi korraldamisega
ehk teiste sonadega, paigutada niiteks elamud killaldasele kaugusele tiheda liiklusega magistraalist. See siiski
ei ole piisavalt tohus miratorjevahend, sest helitase alaneb vaid umbes 3dB, kui kaugus litklusmagistraalist
kahekordistub.

Planeeringu etapil saab miiralevikut moéjutada koige tGhusamalt hoonete paigutusega. Vihem miratorjet
vajavad hooned paigutatakse kaitsma neid hooneid, milles tehtavad toimingud voi mille uealad eeldavad
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madalamat miirataset. Ouealasid véib kaitsta kaupluste, ametiasutuste, biiroohoonete ja muude selliste
chitistega. Sageli kasutatav viis on kaitsta liiklusmagistraali lihedusse kavandatav elamurajoon biiroohoone
vOi kauplusega, mis jidb teele lihemale.

Korterelamud saaks lahendada nn galeriimajadena, kus trepikojad jaavad hoone soidutee poolsesse kiilge.
Raskete soojustatud kiviseinte (tellis, betoon) heliisolatsioon on tavaliselt piisavalt suur ning vilispiirde
heliisolatsiooni maarab praktiliselt akna konstruktsioon ja kindlasti ka aknapinade suurus. Tiheda liiklusega
tinava ddres planeerida elamine nii, et vaikust néudvate ruumide (eriti magamistubade) aknad ei jadks tinava
poole, sest enamlevinud klaaspakettaknad (klaasidepaksus 4+4mm) peavad halvasti kinni transpordimiira.
Elava liiklusega tidnavate lihedusse kerkivatesse elamutesse paigaldada tugevdatud heliisolatsioonigaaknaid,
mille] on mirasummutusega tuulutusavad ja mehhaanilist ventilatsiooni. Véimalusel valtida uute kergete
chitusmaterjalide (kergplokid) kasutamist hoonechitusel. Nende probleemiks on see, et Shukeste seinte
korral on kergetest plokkidest seina ithe ruutmeetri kaal viike ja nii ei saada helipidavaid seinu. Samas kui
niiteks E-Betoonelemendi pakutava SW-vilisseinapaneeli (enimlevinud kihipaksustega - sisekiht 150mm,
kivivillsoojustus 140mm, viliskiht 70mm) helikindlus on > 60dB.

Miiiiritise | Ohumiira isolatsiooni-
paksus indeks R’ (dB)
(mmy) 3 MPa 5 MPa
100 - 4.3* 43"
150 45 47 49"
200 43 a0* 53"
250 49 52" a6*
300 a0 a3* ar*
350 a1 o4 -
*Krohvituna mélemalt kiljelt Fibo plokid
100/ 450 Fahtel + pahtel 34
150 /450 Fahtel + pahtel 38
2001450 Fahtel + pahtel 42
250 /450 Pahtel + pahtel 45
3007450 Pahtel + valiskrohv 46
3751375 Panhtel + valiskrohv 47

Aeroc plokid

Olulised asjaolud elamu heliisolatsiooni saavutamisel

Heliisolatsiooni saavutamiseks peavad konstruktsioonid olema tiiesti tthedad. Pragu voi auk halvendab alati
heliisolatsiooni. Ventilatsioonikanalites korterite vahel on vajalikud helisummutid. Radiaatorivérgus korterite
vahel on vajalikud elastsed torudetailid voi1 elastsed radiaatoriventiilid, et helid ei kanduks radiaatorite kaudu
thest ruumist teise. Akustiline projekteerimine nouab terviku kavandamist ja selle realiseerimiseks on vaja
hoolikust.

5.2 Haljastus ja heakord

Haljasalade definitsioonid

haljak - haljastatud ala linnas, mis piirneb kogu ulatuses voi osaliselt tinavatega

park - suurem haljastatud ala linnas, mis on korrastatud nii haljastuse kui tehisvormide osas. Téidab lisaks
kujunduslikule viartusele ka maakasutust 6koloogiliselt tasakaalustavat rolli.

tinavahaljastus - tinavatega vahetult liituvad haljastatud alad, mis pole puiesteed; tavaliselt muru, puu- ja
podsagruppidega

puiestee - linnas olevad nii ithe- kui kaherealised tinavatedirsed puiesteed, mis asuvad tavaliselt konni- ja
soidutee vahel. Puietseed, mis asuvad haljasaladel liigituvad haljasala alla

piiratud kasutusega ala - haiglate ja koolide territooriumidel olevad haljasalad

jadtmaa - korrastamata ja hooldamata, selge maakasutuse sihtotstarbeta maa-ala linna piires. Médratlus el
soltu juriidilisest maakasutusest.

Haljastussiisteemi klassifikatsioonid

iildkasutatavate haljasalad - eriline sotsiaalne funktsioon, sh linna haljassiisteemi koéige suuremad
elemendid, nt. pargid, elamupiirkonade ja mikrorajoonide aiad, skviirid ja puiesteed (bulvarid)

piiratud kasutusega haljasalad - mitmesugused haljastatud krundid, elamute tmbruse, koolide,
lasteaedade ja -s6imede, Ghiskondlike hoonete, kultuuri-ja raviasutuste, spordirajatiste ning tG6stusettevotete
haljastus

erikasutusega haljasalad - linna tiheasustusalal sanitaarkaitsetsoonide haljastus, haljastus raudteede ja
autoteede eraldusribades, laoja kommunikaalobjektide timber ning muu kaitsehaljastus

tinavahaljastus - linnahaljastuse siisteemis eriline koht tinu oma massilisusele ja suurele tihtsusele elanike
igapdevases elukeskonnas

Valisruumi liigitus

Haljastussisteemi struktuur

l

— Asustusalad Todstusterritooriumid Puhkemaastikud ja -alad
— Uldkasutatavate alade haljastus Piiratud kastusega alade haljastus H- Metsapargid
Pargid Tédstusalade Metsad
halfastus
Alad Erikasutusega alade haljastus — Alanduskoperatiivid
Skvéddnd Kommunaallaomajan —+— Pdlluvmajanduskivikud
dite haljastus
Bulvarid Raudteede Puukoaolid
eraldusribad
-] Piiratud kasutusega alade haljastus — Automagistraalide L— Kalmistud
eraldusribad
Elamualade haljastus Sanitaarkaitsetsoonid — Muud
Lasteaedade ja- Korgepingelinice
sbimede ja koridarid
koolikruntide
haljastus
Spordikompiekside Muud
haljastus
Tervishoiu
asutuste haljastus
Kultuuniasutuste
haljastus

— Magistraalide, tdnavate ja viljakute haljastus



Linna vilisruumide funktsioonid
Linna haljastussiisteem on puhke- ja kultuuritsoonide moodustamisele juurdekuuluv osa. Haljastus on
lahendatud roheliste vo6ndite ja parkide vorguna.

6koloogiline - olemasoluvairtus, terviklik elusiisteem, biodiversiteet

sotsiaalne - kasutusviirtus, isiksuse arendamine, linnaelanike tegevuspiiride laiendamine, esteetilise
tunnetuse arendamine

majanduslik (mitte aga kommertslik) funktsioon

Kwvaliteetne haljastus

on kooskdlas ala funktsiooni ja selle asuvate rajatistega

toetab tlejadnud planeeringut- selle printisiipe ja eesmirke

arvestab olemasoleva looduse ja maastikuga ning rikastab keskkonda

on tasakaal olemasoleva siilitamise, selle korrastamise ning uue rajamine vahel
on thtne vorgustik- haljastuse jitkuvuse-ithendatuse nn rohekoridori printsiip
on stisteemne- funktsioonide ja kasutusvéimaluste ldbit6otatus

arvestab kohaliku kliimaga

omab sobilikku ja mitmekilgset dendroloogilist koosseisu

5.3 Ohukvaliteet

Ohusaaste Tallinna vilishus pohjustab hinnanguliselt ~300 varast surma aastas. Iga Tallinna elanik elab
Ohusaaste tottu keskmiselt 7,7 kuud vihem.

Asumiti on suurim kaotus suure elanike arvuga asumites nagu Mustamie, Lillekiila, Viike-Oismie ja Laagna.

Legend

Eluea vihenemine
Uhik: aastad
Bl o.1-03
[ l03-04 Kloostnmetsa
[ 04-05
[ 105-07
[ lo7-08
i 0s-1.0
Bl 10-12

I.alakula

Muslamde

0 05 1 2

— et | bk Mann ki

Eluea vahenemine Shusaaste téttu Tallnna asumeis.

Absoluutarvuna 100 000 elaniku kohta on esireas kesklinna enim saastunud asumid — Studalinn, Ténismaie.

Legend
Kaotatud eluaastad
Uhik: eluaastad asumis
[ 001 -7.42

[ | 742-2366

[ ]23e6-5583
[ ]5593-9655
[ leess-171.45
B 171.45-31063

B 31063-648.79

Ohusaaste téttu kaotatud eluaastate arv Talinna asumeis.

Legend

Kaotatud eluaastad
100 000 elaniku kohta
[ 1485-3134
[ 13134-4586
| |4s86-591.2
[ Ise12-875
[ 18715-12407
B 12407 - 15396
I 15306 - 19111

_ m =
Muslamae

Ohusaaste téttu kaotatud eluaastate suhteline arv 100 000 elaniku kohta Tallinna asumeis.
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Ohusaaste on segu erinevatest gaasidest, piisakestest, osakestest ning ainetest.

Peamised Shusaaste allikad Tallinnas on :
o liiklus
e olmekutmine
e suured keskkiitte katlamajad
e erinevad tOOstusettevotted

e tinavatolm

e lisaks: teistest piirkondadest ja riikidest tulev ohusaaste (tuhandete km kauguselt)

Legend

PM25kontsentratsioon
asumites (pg/m3)

I 2788 - 5.366
[ s367-7312
[ 7313-10371
[ 10.372-14.208
0 14.299 - 18.043

I 1s.044 -21.620
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Ulipeente osakeste sisaldus Tallinnas.

Ohusaaste pohjustab:
e silmade, tilemiste hingamisteede ja kopsude arritust
e kipitavaid silmi
e koha
e hingamisraskusi (kbrgema Shusaaste korral)

5.3.1 Saasteained
Saasteained voib jagada tinglikult:

primaarseteks - emiteeritud otseselt allikast nende tekkeprotsessil, nt pinnasetolm auto rataset alt voi CO

auto heitgaasidest

sekundaarseteks - primaarsete ainete reageerimisel vOi seondumisel omavahel, nt. maapinnalihedane

osoon, mis eraldub fotokeemilise sudu tekke-protsessis

Peamised inimtegevuse kiigus tekkivad primaarsed saasteained:

e viiveloksiidid ( SOx) — viavlit sisaldavate kiituste polemine (sadamad)

e limmastikoksiidid (INOx) — korgel temp. polemisel (transport)

e siisinikoksiid (CO) — puidu, kivisoe ja kiituse polemine

e siisinikdioksiid (CO,) - Fossiilsete kiituste polemine

¢ lenduvad orgaanilised tthendid (volatile organic compounds — VOC) — kituse ja lahustite
aurumine (nafta toodete trantsport, kiitusehoidlad, sadamad jms)

e peened osakesed (particulate matter — PM) — teckatte, piduriketaste, rehvide jms osakesed,
samuti polemisel tekkivad ultrapeened osakesed

e toksilised metallid - plii, kaadmium ja vask; kiituste polemine, sh viikemajapidamistes; pinnasetolm
ladestunud raskmetallidega

e polilaromaatsed siisivesikud (polyaromatic hydrocarbons — PAH) — mittetdielik polemine
(kohtkiittega puumajarajoonid)

Peamised inimtegevuse kiigus tekkivad sekundaarsed saasteained:

e peened osakesed - tekkinud primaarsetest gaasilistest saasteainetest ja teistest komponentidest
erinevates keemilistes protsessides

¢ maapinna lihedane osoon - miirgine, ebameeldiva l6hnaga, atmosfairis harvaesinev gaas, mis
périneb t66stus- ja liiklussaastest kombineerituna ilmastikuoludega (fotostinteesi reaktsioonide
tulemusena)

e orgaanilised saasteained - tekitavad samuti fotokeemilise sudu protsessis

Eestis kehtestatud saasteainete piirvdartused valisdhus

Saasteaine Keskmistamisaeg Piirvdartus Lubatud iiletamiste
(ug.-‘m3} arv aastas
. .. 1 tund 350 24 korda
e 22 tundi 125 3 forda
£ cus = n 1 tund 200 18 korda
Lammastikdioksiid T )
Osoon 8 tundi 120 25 paeva
Peened osakesed 24 tundi 50 35 korda
(PM,,) 1 aasta 40
Ulipeened 1 aasta (hakkab kehtima | .o
osakesed (PM;5) 2010 vai 2015)




5.3.2 Saasteallikad
Antropogeensed saasteallikad:

e statsionaarsed allikad (elektrijaamad, katlamajad ja t66stusettevotted)
e mobiilsed allikad (mootorséidukid)

e meresoidukid

e puidu ja teiste sarnaste kiituste polemine ahjus, kaminas, katlas jne

e kemikaalid ja tolm

e virvid, kodukeemia, lahustid

e jidtmete ladestamine ja poletamine

e tulekahjud

Looduslikud saasteallikad:
e pinnasetolm looduslikest allikatest (enamasti suured vahese taimestikuga alad)
e metaan ja sisihappegaas erinevatest looduslikest protsessidest
e (suits ja susinikdioksiidid metsa- ja rabatulekahjudest)

5.3.3 Ohusaaste vihendamise véimalused

o vihendada mootorsdidukite hulka Tallinnas

e suunata intensiivsed litklusvood elu- ja puhkerajoonidest eemale

e luua paremad tingimused jalakiijatele ning jalgratturitele kergliikluseks
e linnaplaneerimisel arvestada keskkonnatervise aspektidega

e suurendada puhver- ja rohealade Gldpindala saaste hajutamiseks

e edendada linnaelanike tervislikke eluviise

e teavitada elanikkonda Shusaastest tulenevatest riskidest

5.3.4 Radoon

Radoon on virvitu ja I6hnatu inertne radioaktiivne mirkgaas. Mootihikuks on Bq/m? (bekrell kuupmeetri
kohta).

Radoon on pirit maakoorest ja tekib uraani ja tooriumi radioaktiivsest lagunemisest. Nad lagunevad
iseenesest, tekitades uusi radioaktiivseid voi mitteradioaktiivseid elemente ning eraldades samas ioniseerivat
kiirgust.

Uldiselt on Eestis radooni kontsentratsioon kdrge paepealsetel aladel PShja-Eestis ja madal Kagu-Eestis.
Radoon on maailmas esikohal kopsuvihi pohjustaja. Eestis pohjustab radoon 100 - 150 kopsuvahki
haigestumise juhtu aastas. Erilise riski alla on suitsetajad. See tuleneb kahe kopsuvihki tekitava faktori,
suitsetamise ja radooni stinergia efektist. Kuna radoon kinnitub aerosoolide kiilge ning aerosoolid omakorda
kopsus seina kiilge.

Koikjal arenenud riikides on kehtestatud radooni piirsisalduse normid hoonetes. Euroopas kehtestatud
piitnorm jirgi ei tohi radooni sisaldus hoones iletada 200 Bq/m3. Vanades hoonetes on lubatud ka 400
Bq/m’. Ehitustegevus on piiratud kui radooni sisaldus pinnases

tiletab 50 000 Bq/m’.

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pohjaveest ning tulenevalt sellest esineb radooni
peamiselt keldrites ja toas poranda lihedal, ohustades eeskitt seal mangivaid lapsi. Me el saa radooni viltida,
kui elame korgendatud radooniohtlikkusega alal, kiill aga saame ennast selle eest kaitsta. Mida tihedam on
hoone vundament, seda vihem piiseb radooni hoonesse.

Ka kraanivees voib leiduda radooni. Pinnavee radoonisisaldus on kaduvviike, kuid pohjaveest voib teda
kohati tulla ohtlikes kogustes.

6. MAJANDUSLIKUD ASPEKTID

6.1 Ehituskulude vordlus

Niidisprojektide pohjal saab hinnata ligikaudselt renoveerimise maksumust:

e scinte soojustamine ca 1000-1200 kr/ m’
e akende vahetus ca 2000-2300 kr/m?”
e katusesoojustamine ca 1000 kr/ m’

6.2 Voimalikud finatsskeemid

6.2.1 Remondifondi kogumine

negatiivne: - amortiseerunud ststeemid vajavad hooldusremonti
- renoveeritud hoone puhul on kiittearved viiksemad
- inflatsioon

positiivne: - intress ei s606 raha dra

6.2.2 Renoveerimislaen
negatiivne: - intress
positiivne: - inflatsioon
- renoveeritud hoone puhul on kiittearved viiksemad

Kredex renoveerimislaen Euroopa Liidu Arengu Struktuurfondist
e cnergiaaudit
e miinimumsumma 100 tuh.
e intress 4,8% fikseeritud 10 aastaks
e omafinantseering 15 %

6.2.3 Korruste peale ehitamine

probleemid: - linnaehituslik sobivus
- olemasoleva hoone kandevéime
- parkimine

positiivne: - elanikele soodne
- inflatsioon

- tihti hea asukoht

6.2.4 Toetused
"Hoovid korda" - 250 000 krooni aastas
- 625 000 krooni kolmel aastal kokku
- omafinantseering 30%
KredEx - energiaauditi toetus kuni 10 000 krooni aastas

- ehitise ekspertiisi toetus kuni 10 000 krooni aastas
- ehitusprojekti toetus kuni 20 000 krooni
- omafinantseering 50%
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6.3 Tasuvusarvutus

Noukogudeperioodil ehitatud korterelamute soojusenergia tarbmine
aasta keskmine soojustarve renoveerimata kortermajades 250-... MWh

Soomes sarnaste korterelamute soojusenergia tarbimine on umbes100 MWh

Valmimise aeg  Ertarve

kWh/m*
1960 - 1970 271
1971 - 1980 279.5
1981 - 1990 2945
1991 - 1994 267

Korterelamunte soojusenergia tarbimine

Miks ehitati hrustsovkasid? - energia oli odav

- ehituskwvaliteet oli halb
- ehitusnormatiivid madalad

Hrustsovkade ehitamine oli omal ajal pohjendatud voimalusega saada lahti kommunaalkorteritest.
Voimalused olid kokkuhoid tldpinnas, materjalides, ruumikorguses, mugavustest loobumises.

Kuhu kaob energia korterelamus?

e Ventilatsioon 20-30%
e Seinad 20-35%

e Katus 10-20%

o Aknad 20-30%

o Sokkel 3-6%

Renoveerimisega on saavutatav kittekulude kokkuhoid voimaldab katta renoveerimiseks tehtud investee-
ringut — remondifondi makse suureneb, kiittekulu viheneb. Reaalne saavutada 45%:-line sdist. Renoveeritud
elamus on kvaliteetsem elukeskkond, turuvairtus kasvab.

Niiteehitis BEEN- programmis annab renoveerimismaksumuse ca 2000 kr/m’. Pirast renoveerimist on
prognoositav peaaegu 40% energiasiast, lubatakse 10 aastast tasuvusaega.

Naiide: 40 korteriga maja
e Kkitte eest kiitteperioodil 350 000 kr
e soojuskadu libi vilisseinte 35%, st 122 500 krooni
e scinte soojustuamismaksumus ca 2 miljonit
e tasuvusaeg 16 aastat

Lodzade kinniehitamine annab vilisseinte pinda vihendades kokkuhoidu 4%, st. 122 500 x 0,04 = 4 900
EEK aastas. See summa on vaiksem, kui aknapakett tihe lodza kinniehitamiseks. Tasuvusaeg oleks 41 aastat.

teisiti moeldes, kui lodzat kinni ei ehitaks, siis talvel pere peab kinni ehitamata lodza tottu maksma 4 900 : 41
korterit = 120 krooni ainult rohkem

12 Potentsiaalsed energiasiiistu meetmed (iildised soovitused)
12.1 Viiksemaid investeeringuid noudvad energiasiistu meetmed

Automaatsoojussélmede rakendamine.

Kuttestisteemis ringleva vee pealevoolute mperatuuri automaatne reguleerimine.
Ringluspumpade automaatne reguleerimine.

Kuttestisteemi hildrauliline tasakaalustamine.

Termostaatventiilide paigaldamine.

Kutteststeemi jaotamine erineva tiipkoormusega teeninduspiirkondades.

Oise kuttekulu vihendamine.

Kuttetorude, ventiilide soojustamine mittektetavates ruumides.

Boilerite ja soojusvahetite reguleerimine ning soojustamine.

Sooja majapidamisvee temperatuuri automaatse reguleerimise stisteemi rakendamine.
Ebaefektiivsete seadmete asendamine korgefektiivsetega.

Elektripimide asendamine.

Fotoelementide kasutamine.

Aknapilude tihendamine.

@ & & & & & & & & & & & @

Lisaks tehnilistele meetmetele saab energiasdistu saavutada ka hoone kasutajate
kéitumisharjumuste muutusega. Viga palju soltub hoone kasutajatest.

6.4 Kaudne kokkuhoid

e infrastruktuur
e materjalide taaskasutus
e primaarenergia

6.5 Erinevate perioodide korterelamute renoveerimise tasuvusarvutuse vordlus
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Hrustsoviaegse korterelamu renoveerimisetasuvusarvutus ja
vordlus juba renoveeritud korterelamuga ning uuselamuga

Hupoteetilised
2 juurde ehitatud korrust
550 m? x 10000 kr x 2 =11 milj kr

| HrustSoviaegse korterelamu
renoveerimisplaan (arvud
tuhandetes):

| Aknad 250

' Valisseinad 650

| Katus 500

~ Kittestisteem 600

| Ventilatsioon ja soojustagastus 1200
| Keldrilae soojustamine 100

| Liftid 1200

| Kokku: 4,5 milj. kr.. e. 2000 kr/ m?

40% energiasaastu korral saastetakse
168 MWh/a.

Tasuvusarvutus

| 168 MWh/a x 950 kr/MWh = ca 160 tuh.
kria

* 950 kr on 2009 a. Tallinna keskmine
! kaugkutte 1 MWh hind

4,5 milj /160000= 28 aastat

korterelamu kuttekulu keskmiselt 280 MWh/a

HrustSoviaegse 550 m? ehitusalusepinnaga

Taisrenoveeringu labi teinud
Noukogude ajal ehitatud
paneelelamu Been naidisprojekt

Tallinnas Oismael Paldiski mnt 171
Hoone rekonstreeriti taismahus.
Renoveerimismaksumuseks kujunes
ca 6 milj kr e. 2000 kr/m?

Saavutati 40 % soojusenergiasaast.

-Hoonel puuduvad liftid ja
soojusvahetiga ventilatsioon

Tasuvusaeg

2007 aastal kulutati ca 200 MWh
kutteenergiat vahem kui 2005 aastal.

6 milj / 200x950 = ca 30 aastat

Ehitushind 2009 aastal:

Vaadeldava ca 550 m? ehitusaluse
pinnaga 4kordse hrustsovka
asemele A-energiaklassi hoone
ehitamine maksaks ca 30 milj kr.
Uus A-energia klassiga hoone
tarbib 2-3 korda vahem energiat.
Uues hoone taidab tanapaevaseid
planeerimisnoudeid ja sellega
parandab elanike elukvaliteeti.

Ol ol hrustSovi tltpi elamu

Renoveeritud paneelelamu

Uus korterelamu

28



7. NAITED TEISTE RIIKIDE KOGEMUSTEST

Piarast Teist Maailmasoda hakati monedes euroopa riikides ehitama paneelmaju. Paneelmajade ehitamine oli
odav ja inimesed said endale uue korteri viga kiiresti. Kahjuks majade kvaliteet oli halb. Koéige rohkem
paneelmaju ehitati Noukogude Liidus, eelkoige Nikita Hrustsovi véimul oleku ajal, kelle jirgi nad said ka
oma htiidnime. Hrustsovkadsid ehitati aastatel 1959—1985.

7.1 Lammutamine

HrustSovkad moodustavad praegu Venemaal umbes 10% koigist ehitatud elamuhoonetest. Uheks
lahenduseks peetakse hrustSovkade lammutamist. Koige rohkem lammutatakse neid Moskvas ja Peterburis.
Tihti tehakse seda mitte sellepirast et vanad majad on halvas olukorras, vaid sellepirast, et Moskvas on
ruutmeetri hind vdga korge. Viiekorruseliste hoonete asemel véib ehitada kahekiimne-kolmekiimne-
korruselisi maju.

Venemaal on tekkinud probleem, et inimene ostab endale korteri vanas hrustSovkas, teades et varsti see
lammutatakse maha ja ta saab korteri uues majas. Valitsus tritab vilja moelda uusi seadusi, mis takistaksid
sellist tegevust. Hrustsovkad lammutatakse ka Ukrainas ja Saksamaal.

7.2 Saneerimine

Teine voimalus on vanad hrustSovkad renoveerida. Vanades majades tehakse kapitaalremont: soojustatakse
seinad, vahetatakse dra katused, uksed, aknad, klaasitakse r6dud, tehakse juurdechitused ja mansardkatused,
korterid planeeritakse imber (mitu korterit ehitatakse kokku voi iiks korter planeeritakse iimber), lisatakse
liftid.

7.2.1 Valgevene
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NAIDE: Kahetoaline korter (46.4 m?) enne ja

Enne imberplaneerimist | Pirast imberplaneerimist

Elutuba 17.5m° | Elutuba 13.1m’

Magamistuba | 13.9m” | Magamistuba 13.9m’

Kook 8.5m’ | Kook 8.5m’

Esik 3.6m° | Esik 7.4m’
2

gi(jlmtuba 2?22 WC/Vannituba | 3.5m’

NAIDE: Kolmetoaline korter (76.1m?) enne ja pirast korteri imberplaneerimist

Enne Umberplaneerimist

Parast Umberplaneerimist

Tubade arv

3

3

Koogi pind

6 M2

22 m2
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AIDE: Kahetoaline korter enne ja pirast korteri iimberplaneerimist

NAIDE: Saneerimine mansardkatuse ehitamiseoa
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7.2.3 Saksamaa

NAIDE: Korterelamu Berliinis

Hoone saneerimisel:

- vahetati vilja uksed, liftid, aknad, elektrijuhtmed, torud
- korterites tehti kapitaalremont

- maja seinad soojustati

Pirast saneerimist tarbib maja 2 korda vihem energiat.
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NAIDE: Korterelamu Rostockis (ehitatud 1970. aastatel)

Hoone saneerimisel:
- ehitati peale tiks uus korrus (vabaplaneeringulised korterid)

- uuendati tdielikult sissepddsud

- lisati liftid

- vOeti taaskasutusse seni kasutult seisnud alumised korrused
- muudeti korterite ruumiprogrammi

Gewerbe

Waohnen
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5 P Mg = = et s
> i ) =
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PERSPEKTIVE NORD-OSTFASSADE

WESTFASSADE

DETAIL DACHTERRASSEN
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NAIDE: Korterelamu kvartal Neuhausenis (chitatud 1985)

Korterelamute saneerimise ja laiendamise kiigus:
- renoveeriti fassaadid

- rajati liftidega trepikojad

- muudeti korterite planeeringut (osaliselt avatud planeering, osaliselt libi kahe korruse korterid)
- kujundati tmber r6dud ja lodzad, rajati katuseterrasid

- korrastati sisehoovid, rajati rohealad
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NAIDE: Korterelamu kvartal Kielis (ehitatud 1950.aastatel)

Korterelamute saneerimise kdigus:
- renoveeriti fassaadid

- ehitati vilja katusealune
- ehitati imber sissepddsud hoonesse
- rajati hoonetevahelised haljasalad
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7.3 Korterelamute imberehitamine Saksamaal

Saksamaa uutes liidumaades on kokku ligikaudu 2,4 miljonit erineva iseloomu ja kvaliteediga korterit, mis
chitatt DDR-1 ajal. Ainuiiksi Berliinis oli kokku 380 000 paneelelamu korterit, iga viies kodu Lidne-Berliinis
ja iga teine kodu Léddne-Berliinis. Pirast Berliini miitri langemist kardeti paneelasumite muutumist vaeste-
majadeks, seetottu kiivitati esimesed riiklikud programmid, mis asusid toetama korterite moderniseerimist.

Mitmed kogukonnad uutes liidumaades, mis kuulusid varem Ida-Saksamaa koosseisu, voitlevad tina
korterelamute tiihjaksjadmise vastu. Paljud linnad ptiiavad tihjalt seisvate majade probleemi lahendada linna
tUmberehitamise meetmetega (Stadtumbanmassnabmen). 2001.aastal kinnitas Saksamaa valitsus uutele
liidumaadele linnade imberehitust toetava programmi "Stadtumbau Ost".

Saksa infoportaal Stadtumban Ost toob oma kodulehel! DDR-i aegsete elamupiirkondade eelistena vilja
madalad saneerimis- ja ilalpidamiskulud, ehituskehandi paindlikkuse, hea liikluskorralduse, libimoeldud
linnaehitusliku struktuuri, hea Ghilduvuse kohaliku Gihistranspordiga, hea varustatuse tihiskondlike hoonetega
(koolid, lasteaiad, teenindusasutused, meditsiiniasutused) ning funktsioonide hea jaotumise asumi sees.
Paneelelamute puhul tuuakse ka vilja head voimalused energeetiliseks saneerimiseks, kuivord hooned ei ole
kaitsealused ja seega on voimalik nende fassaade takistamatult muuta. Saneerimise nagu ka kogu
timberehituse protsessi suurimaks eeliseks on aga selleks ideaalseid eeldusi loovad omandisuhted. Nimelt
kuulub Saksamaal enamik taolisi asumeid thele-kahele utriteenust pakkuvale suuromanikule
(nn.elamuettevotted).

Pohiliste puudustena koikides paneelelamupiirkondades tuuakse vilja tihetaolised, mitteatraktiivsed korteri
pohiplaanid. Tihti planeeriti korterid rohkema tubade arvu saamiseks juba ehitamise ajal iimber (2-toalisi 3-
toalisteks ning 3-toalisi 4-toalisteks), misldbi toad korterites olid viiksed, ko6k ja vannituba pimedad.
Paljudes masalamates paneelasumites (5-6 korrust) ei ole chitatud lifti, mistottu on tlemised korrused
raskema ligipddsu tottu muutunud ebapopulaarseks (eelkoige silmaspidades vanemaid inimesi).

Harvemini esinevate (vaid osades piirkondades) probleemidena voib vilja tuua suure hoonestustiheduse
(eelkoige 1980.aastatel rajatud kvartalid/asumid), puuduliku avaliku ruumi kujunduse ja hooldamise ning
puuduvad kultuuri- ja toitlustusasutused. Puuduseks voib pidada ka asumite paiknemist linna kaugetel
darealadel (eelkoige 1980.aastate asumite puhul). Negatiivset tldmuljet réhutab ka madal linnaruumiline
kvaliteet, esteetilisuse ja isikupdra puudumine. Kindlalt sihtotstarbeparaselt mairatletud ruumid (sh.
Ghiskasutuses olevad ruumid ja teeninduspinnad) ei vOimalda neid uues funktsioonis kasutusele votta.
To66stusliku ajajargu asumite struktuur on vastuolus ka tuleviku majandusstruktuuridega.

Praktikas koiki neid puudusi korraga ei esine voi ei poora elanikud nendele tihelepanu. Enamik neist ei soovi
enda maja imber ponevat ja mitmekiilgset tegevust pakkuvat linnamaastikku, vaid rahulikku tdmbrust rohke
roheluse, hea ohu ja piisava hulga parkimisplatsidega. Vaatamata nende asumite elanike suhtelisele
tikskoiksusele on paneelelamu piirkondadest saanud tanaseks siiski mitteatraktiivse elamise siinontitim.

! http:/ /www.stadtumbauinfo.de/index.html

7.3.1 Linna iimberehitamise strateegiad

1. Korterelamute ehituslik taasvadrtustamine
Paneelelamute struktuur on kullaltki paindlik, seega on voimalik realiseerida erinevaid imberehituse variante.

a. osaline tagasiehitus - Glemised tiihjalt seisvad korrused liftideta majas lammutatakse, hoonele
chitatakse uus lame- voi sadulkatus

b. terrassmajad - arvukatel juhtudel on osaline tagasichitus seotud katuseterrasside viljachitamisega.
Tihti lammutatakse vaid iiks osa tlemistest korrustest ning allesjdavast tlemiste korruste osast
chitatakse penthouse-titipi katuseterrassidega korteriteks.

c. liftide ehitamine - voimalusel liftide ehitamine olemasolevas trepikojas, voimalusel puudusel liftide
ehitamine valjaspool olemasoleva hoonekehandi mahtu uutes trepikodades.

d. korruste sulgemine - paljud majaomanikud, kes voitlevad tilemiste korruste tithjaks jadmise
probleemiga, kuid kes ei saa endale korruste lammutamist voi liftide ehitamist lubada, sulgevad
tlemised korrused. Osad korterid voidakse imber ehitada Gurilistele moeldud pesukuivatus-
ruumideks, panipaikadeks vms.

e. korterite planeeringu muutmine - korterite valiku mitmekesistamiseks. Kitsad korterid akendeta
vannitubade ja k66kidega kujundatakse vaheseinte nihutamise v6i eemaldamisega avarateks
loomuliku valgustusega korteriteks. Voimalik on ka akende suurendamine ning rodude
juurdechitamine. Korterite planeeringut muudetakse sageli osalise tagasichituse kaigus.

f. energeetiline saneerimine - fassaadide soojustamine, paikesepaneelide lisamine, soojustagastus.
iimberehitamine vanurisdbralikuks elamispinnaks - kasvava vanurite hulga vajaduste
rahuldamiseks. Niiteks toimub teenusepakkujate (hooldusto6tajad, arstid jne) integreerimine
elamukompleksi.

h. asendushoonestus - olemasolev hoone lammutatakse tdielikult maha (monedel juhtudel siilitatakse
vundament ja keldriosa) ning ehitatakse selle asemele uus hoone. Asendushoonestus voimaldab ira
kasutada olemasolevat infrastrruktuuri.

i. kvartalite/asumite laiendamine - mitmekiilgsuse loomine uute hoonete (eramud, kortermajad)
chitamisega seni tithjadele aladele olemasoleva hoonestruktuuri vahel.

2. Hooneumbruse taasviirtustamine

Sama tdhtis kui hoone ehituslik taasviirtustamine on ka hoone Umbruse taasviirtustamine. Oluline on
eclkoige piisava avatud ruumi hoidmine ning rohealade korrapirane hooldamine. Tihedalt hoonestatud
kvartalites on avaliku ruumi vidrtuse tOstmine ning ruumi suurendamine voimalik libi moéne hoone
lammutamise. Lammutamine on pohjendatud vaid siis, kui selle taga on linnachituslik kontseptsioon ning kui
lammutatud hoome asemele rajatakse atraktiivne kujundatud ala.

3. Teenusepakkujate taasvadrtustamine

Teenusepakkujate (kool, lasteaed, noortekeskus, pensioniride keskus, ujula) olemasolu vo6i puudumine
mones asumis on sage pohjus paigalejaidmiseks voi imberkolimiseks. Seetottu ndevad paljud linnad vaeva
just nende teenuste pakkumisega seotud hoonete saneerimise voi uuesti iilesehitamisega.

4. Kohaliku thistranspordi thenduste parendamine

Paljudes sellistes elamupiirkondades on silmapaistvalt hea ldhitranspordi thendus, moningates asumites on
aga vastupidiselt vaid puudulik Ghendus avaliku transpordiga.

5. Komplekssed taasviirtustamise strateegiad

Koige efektiivsemaid tulemusi on andnud eelpool mainitud strateegiate kombineeritud ning linna ja omaniku
vahel koordineeritud ellurakendamine.



6. Eluaseme poliitika
Korterite titirimisega tegelevad teenusepakkujad on huvitatud erinevate sotsiaalsete inimgruppide tithtlasest
jaotusest koigis linnaosades. Paraku toimib see vihestes linnades.

7. Kvartalite mahalammutamine uut hoonestust rajamata
Osad linnad pooldavad tiieliku mahalammutamise pohimotet. Sellelt oodatakse eelkdige kolme tagajarge:

e Jammutamise maksumuse vihenemine
e optimeeritum koormus linna infrastruktuuridele
e vanade linnapiirkondade viirtuse suurenemine

Praktikas on tadielikud mahalammutamised osutunud edututeks, need on pohjendatud vaid raskesti
juurdepiisetavates hoonekogumites, mis tiirnikele ei meeldi ning mis funktsioneerivad ebamajanduslikult.

Sageli on tiielik mahalammutamine osutunud lausa edasist arengut segavaks:

a. lammutamine on alandanud kogu konkreetse asumi/linnaosa mainet ja vairtust, mille tulemusena
lahkuvad sealt kesk- ja korgema klassi elanikud

b. tiielik mahalammutamine on realiseritav vaid siis, kui alal elavatele tirnikele tagatakse samadele
tingimustele vastav dtrikorter mones teises neile vastuvoetavas piirkonnas. Kui sellise sunniviisilise
timberkolimisega kaasnevad korgemad utrikulud ja muud ebamugavused, siis on Saksamaal
tiheldatud ka nende uiriliste sellest linnast dra kolimist (eriti, kui sundkolimist tuleb ette mitmel
korral)

c. taielik mahalammutamine viiakse enamasti ellu vastu uiriliste tahtmist. Taoline jouetuse kogemus
norgestab inimeste identiteeti selle linna kodanikena.

d. maha I6hutud kvartalid norgestavad nii avalike kui ka erasektori teenindusasutuste majanduslikku
toimetulekut, kuivord teenust tarbivate inimeste arv antud piirkonnas viheneb.

7.3.2 Taasvaartustamise finantseerimine

Eriti keeruliseks teemaks taasvairtustamise ellurakendamisel on kujunenud finantseerimiskisimus. Et paljud
linnad ja elamuettevotted on finantsraskustes, saavad nad taasvddrtustamise programmi rahasid kasutada tihti
viga piiratult. Abiprogrammid on aga tihti ka taasvairtustamist takistavad. Niiteks on eelpool mainitud
"Stadtumbau Ost" programm tuntud kui pigem lammutamisrahasid andev programm. Lammutamisrahasid
finantseerivad riik ja liidumaad ning seetottu saab seda kasutusse votta ilma omaosalust lisamata. Seevastu
taasvdirtustamise programmi rahade saamisecks on vaja 1/3 summa suurust omafinantseeringut, mida
maksujouetutel kogukondadel on voimatu kokku saada. Sellest tulenevalt on taasvidrtustamisraha
kasutamine paljude hoonete juures vilistatud voi voimalik vaid piiratud osas. Lisaks on "Stadtumbau Ost"
programm viaga jiikade ja burokraatlike eeskirjadega, mis takistab veelgi toetuste paindlikku jagamist.

Kui elamute taasvairtustamist ei suudeta aga nende meetmetega finantseerida, siis viimase voimalusena tuleb
kiiku eluasemete erastamine. Erainvestorite kogemused DDR-i asumitega on aga viga erinevad. Moned
erainvestorid on ellu viinud tsna kulukaid elamute saneerimisi ning seelabi edukalt parandanud asumi
vairtust. Teised omanikud seevastu on hooned hooletusse jitnud ning l6puks ka tiirnike poolt tasutud
kommunaalmaksete rahad firmadele maksmata jitnud, mistottu elanikud on endale ootamatult ilma jadnud
veest voli kaugkiittesoojast. Lisaks kipuvad erainvestorid investeerima raha eelkoige juba atraktiivsetesse
piirkondadesse, tehes teistes piirkondades vaid tagasihoidliku saneerimisprojekti. Eluhooneid tohiks seetottu
mitia vaid hoolikalt valitud end histi haldavale ja hea mainega investorile.
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7.3.3 Naiiteid korterelamute iimberehitamisest Saksamaal

NAIDE: 5-kordsete korterelamute (ca 1980) iimberehitamine 3-kordseteks ridaelamuboksideks Magdeburgis

Umberehitamise kiigus:

- lammutati taielikult viies ja neljas korrus

- lammutati osaliselt kolmas korrus

- lamekatus asendati viilkatusega

- suurendati tihe elamispinna pindala (korteri 56m” asemel ridaclamuboksis keskmiselt 121 m?)
- ehitati igale korterile eraldi sissepdis

- suurendati akende pinda (prantsuse aknad)

- tagati igale korterile oma parkimiskoht

- rajati iga boksi juurde aed (kuni 300m?)

- rajati katuseterrasse

: I ]/.J i
: =
1l i " L /‘ RS S L N — ___/ 1_7
! P s RESEWITZSTRASSE \
|
i
Wohnen 1 1
(Teppich) It
28,09 m?
: - Ay
W o RESEWITZSTRASSE \‘
o ; [ e, S e e . S = . l
N o\ = | ) o . = |
ol | / ﬁr@/ R i - " |
(H}gg" Flur =] ‘:. Liad ) | 1143
\ﬁ I Teppe 1 QE
3,10 m? (:};,I:I’:ssn? ?gf:‘: ) R
\ S m—
S
Kuche Diele
(Fliesen) (Fliesen)
8,01 m2
. e T e oo :
Erdgeschoss i OTHRICHSTRASSE —. .
Wohnfléche: I e ¥
57,16 m? o SR i




NAIDE: 5-kordse korterelamu timberehitamine 3-4-kordseks korterelamuks Malchowis

Korterelamu timberehitamise kiigus:
- vihendati korruste arvu (viie korruse asemel kolm, osaliselt neli korrust)

- ehitati keskmise sektsiooni (neljakordne) tilemisel korrusel penthouse-tutipi korterid
- ehitati hoone otstesse rodud

- suurendati osaliselt aknaid

- suurendati trepikodasid (laiendati libi maja ulatuvaks, klaasitud trepikojaks)
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NAIDE: 5-kordse korterelamu timberehitamine Ascherlebenis

Korterelamu timberehitamise kiigus:
- vihendati osaliselt korruste arvu (osaliselt kuni kolme korruseni)

- vihendati korterite arvu (60-1t 34-le)
- muudeti korterite planeeringut (uued pindalad vahemikus 45...80m’, osaliselt penthonse-tiiiipi korterid)
- chitati uued rédud ja nn. talveaiad
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NAIDE: 5-kordse korterelamu timberehitamine kaheksaks ridaclamuboksiks Dessaus

Korterelamu imberehitamise kiigus:
- lammutati neli tlemist korrust

- jagati hoone kaheksaks ridaeclamuboksiks (iihe boksi suurus ca 120m?)
- muudeti korterite planeeringut

- ehitati vilja terrassid

- rajati ridaclamu bokside juurde aiad (aia suurus keskmiselt 420m?)
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NAIDE: 5-kordse korterelamu iimberehitamine Ieinefeldes

Korterelamu imberehitamise kiigus:
- vihendati korruste arvu (osaliselt 4-kordseks)

- muudeti korterite planeeringut (korterid libi kahe korruse)
- tlemisele korrusele rajati katuseterrassidega korterid
- rajati hoone imber tellismuiir privaatruumi loomiseks esimesel korrusel

= rtq =
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NAIDE: 5-kordse korterelamu timberehitamine 3,5-kordseks korterelamuks Leinefeldes

Korterelamu timberehitamise kiigus:

- vahendati korruste arvu

- toodi sissepidsud hoonesse tle hoovikiiljele
- sissepadsude arvu vihendati neljalt kahele
- muudeti korterite planeeringut (kokku 20 korterit)
- tlemisele korrusele rajati katuseterrassidega korterid
- muudeti hoovikiilje rodusid
- rajati hoone imber tellismuir privaatruumi loomiseks esimesel korrusel
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NAIDE: 6-kordse korterelamu imberehitamine 4-kordseks korterelamuks Ieinefeldes
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Korterelamu imberehitamise kiigus:
- vihendati korruste arvu (kuuelt korruselt 2-4 korrusent)

- lammutati kummastki hoone otsast tiks sektsioon

- liigendati hoone fassaadi katuseterrasside loomisega

- muudeti korterite planeeringut

- muudeti hoovikulje rodusid

- rajati hoone timber tellismuir (rddud teise korruse korteritele, nn. roheline tuba ja privaataed esimese
korruse korteritele
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NAIDE: 5-kordse korterelamu timberehitamine kaheks 3-kordseks korterelamuks Ieinefeldes
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Korterelamu imberehitamise kiigus:

- vihendati korruste arvu (viielt kolmele)

- lammutati hoone keskmine sektsioon

- muudeti korterite planeeringut

- tlemisele korrusele rajati suured katuseterrassidega korterid

- lisati hoovikiiljele uued rodud

- rajati hoone Uimber tellismuir privaatruumi loomiseks esimesel korrusel (privaataiad)
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NAIDE: 5-kordse korterelamu timberehitamine Leinefeldes
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Korterelamu timberehitamise kdigus

- renoveeriti hoone fassaad

- ehitati olemasolevad rodud timber nn. talveaedadeks

- ehitati uued rodud

- suurendati aknaid

- muudeti korterite planeeringut (osaliselt korterid ldbi kahe korruse)

- rajati hoone imber tellismuir privaatruumi loomiseks esimesel korrusel (privaataiad)
- tosteti maapinda esimese korruse tasemeni
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NAIDE: 6-kordse korterelamu timberehitamine 4-kordseks korterelamuks Leinefeldes
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Korterelamu timberehitamise kiigus:
- vahenes korterite arv trepikojas (8 korterit)

- muudeti korterite planeeringut
- ehitati imber olemasolevad r6dud ning lisati uusi
- hoone imber chitati telliskivimiiir privaatruumi loomiseks esimesel korrusel (privaataiad)
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NAIDE: 5-kordse korterelamu timberehitamine kaheksaks 4-kordseks nn. linnavillaks Ieinefeldes

Korterelamu imberehitamise kiigus:
- vahendati korruste arvu (viielt neljale)

- l]ammutati iga teine trepikoda (iile the) koos selle korteritega
- muudeti korterite planeeringut
- ehitati kinni olemasolevad rodud ning lisati uued rddud (laius 1,80 m)

- suurendati osasid aknaid

- rajati aknad kookidele ja sanitaarruumidele

- rakendati aedlinna printsiipe

- eristati privaatne, kogukondlik ja avalik ruum hoone imber
- tosteti hoovikiiljel maapinda esimese korruse tasemeni
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NAIDE: 6-kordse korterelamu timberehitamine 4-kordseks korterelamuks Leinefeldes

Korterelamu imberehitamise kiigus:
- vahenes korterite arv trepikojas (8 korterit)

- muudeti korterite planeeringut
- ehitati imber olemasolevad r6dud ning lisati uusi
- hoone timber ehitati telliskivimuiir privaatruumi loomiseks esimesel korrusel
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NAIDE: 5-kordse korterelamu imberehitamine neljaks 4-kordseks korterelamuks Saalfeld/Gorndorfis

Korterelamu timberehitamise kiigus:
- lammutati viies korrus

- ehitati hoone imber neljaks korterelamuks
- vihendati summaarset korterite arvu 40-1t 16-le
- muudeti korterite planeeringut (uute korterite suurus 74-80m?)
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